RELATORIO DE GESTAO UNICO

Senhores Acionistas:

No cumprimento das obrigagdes legais e estatutarias, vimos submeter a apreciacdo de V. Exas o
Relatodrio e Contas referentes ao exercicio de 2023.

1 INTRODUCAO

A Atrium Bire, SIGI, S.A. ("Empresa”) foi constituida em 25 de julho de 2022, e enquadra-se no regime
das sociedades de investimento e gestdo imobilidria (SIGI). Em 22 de setembro de 2022, com a
conclusdo do processo de aquisicdo da Atrium Saldanha - SIC Imobilidria Fechada, S.A., anteriormente
designada por Imosal - Imobiliaria do Saldanha, SICAFI, S.A. (processo iniciado a 5 de agosto de 2022),
a empresa passou a ser a empresa-mae de um grupo de empresas (“"Grupo”).

31.12.2023 31.12.2022
Sierra Developments Holding B.V. 3,75% 3,75%
Bankinter Investment, S.A.U. 10,00% 10,00%
Kostas Holding Unipessoal, Lda 20,00% 20,00%
Clientes Privados Bankinter 66,25% 66,25%
100,00% 100,00%

O Conselho de Administracdo tem definido por escrito os principais principios de gestdo de risco globais
e bem assim politicas especificas para algumas areas, como sejam a cobertura de risco de liquidez, risco
de crédito e risco de taxa de juro.

A gestdo de risco do Grupo € da responsabilidade do departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra
em conjunto com o Bankinter, Investment, S.A.U.. As necessidades de tesouraria sdo geridas de uma
forma adequada e oportuna, tendo em consideragdo os excessos e défices de liquidez. As necessidades
pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo controlo das contas a receber e pela manutencédo de adequados
limites de crédito acordados com entidades bancarias.

Nos termos do n.° 5 do Art.? 447 do Cddigo das Sociedades Comerciais, o Conselho de Administracdo
informa que nenhum dos membros dos 6rgdos sociais possui qualquer agdo da Sociedade.

No dia 13 de abril de 2023, a Atrium Bire SIGI, S.A. admitiu as suas agdes a negociagdo no sistema de
negociagdo multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, tendo sido ja transacionadas agGes
a data de balango.

Em 18 de agosto de 2023, a Imosal - Imobilidria do Saldanha, SICAFI, S.A. converteu para uma
Sociedade de Investimento Coletivo autogerida (SIC) denominada Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria
Fechada, S.A.

Atrium Bire, SIGI, S.A.
Lugar do Espido, Via Norte
4470-177 Maia

Tel.(+351) 2294017 00

| Capital Social: 37.000.000 € CRC Maia Matricula/Pessoa Coletiva 517060132



2 ATIVIDADE DO GRUPO

A data de 31 de dezembro de 2023, a atividade operacional do Grupo respeita apenas a exploragdo do
imovel Atrium Saldanha. Este imdvel encontra-se localizado na Praca Duque de Saldanha em Lisboa, e
que compreende dareas de escritérios e de comércio, bem como um parque de estacionamento
subterraneo. O ativo tem uma &rea bruta locavel de aproximadamente 32.000m?2 e uma ocupacgao
proxima de 100%. E um edificio de uso misto que combina escritrios, comércio e estacionamento.
Atualmente conta com mais de 100 inquilinos e a maior parte do uso estd concentrado em escritorios.

Durante o exercicio de 2023, segundo ano de atividade, o rendimento gerado por este ativo foi de
12.290.733 Euros (2022: 4.964.155 Euros). O bom desempenho verificado em 2023, reflete as
melhorias introduzidas no seu mix-comercial e na manutencdo de elevados niveis de ocupagdo do
Edificio, resultado do esforco da equipa de gestdo para a substituicdo dos lojistas com pior performance
ou a captacdo de insignias ainda ndo presentes no Atrium Saldanha.

O resultado liquido consolidado a 31 de dezembro de 2023 é negativo no valor de 1.229.200 Euros que
compara com um resultado positivo de 7.076.839 Euros em 2022. A diminuicdo é justificada pela
variagdao negativa do valor da propriedade de investimento, passando de uma valorizagao de 6.105.953
Euros em 2022 para uma valorizagdo negativa de 4.829.178 Euros em 2023, impacto este que superou
0 aumento dos rendimentos gerados pelo ativo. Adicionalmente, o aumento dos juros em 2.348.353
Euros também contribuiu para a reducdo do resultado liquido.

O total do ativo do Grupo a 31 de dezembro de 2023 é de 214.911.906 Euros (2022: 218.353.623
Euros), dos quais 206.295.000 Euros (2022: 211.124.178 Euros) correspondem a propriedade de
investimento. A 31 de dezembro de 2023 esta avaliagdo agregada da carteira foi efetuada por uma
entidade especializada independente.

Para financiar as aquisicoes de ativos imobilidrios, o Grupo pode recorrer a empréstimos bancarios,
financiamentos hipotecarios e aumentos de capital.

A estratégia definida pelo Conselho de Administracdo estabelece um nivel maximo de alavancagem de
60% para todos os investimentos do Grupo. A data de 31 de dezembro de 2023, o Grupo dispde de um
montante total de financiamento bancario correspondente a 97.147.552 Euros o que equivale a um
racio de 45,2% sobre o valor total do seu ativo consolidado.

Mais se informa que nos termos da alinea b) do n.° 5 do Art.© 66.° do Cédigo das Sociedades Comerciais,
nao ocorreram factos relevantes apds o fecho do exercicio.
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3 PERSPETIVAS FUTURAS

Depois de um crescimento de 2,1% em 2023, prevé-se um abrandamento da economia portuguesa
para 1,2% em 2024, seguido de um crescimento de 2,2% em 2025 e de 2% em 2026. A retoma da
atividade econdomica serda gradual ao longo do préximo ano, beneficiando do incremento da procura
externa, do efeito da diminuicdo da inflacdo no rendimento das familias e do impulso dos fundos
europeus no investimento. Em 2025 e 2026, o crescimento devera beneficiar da atenuacdo gradual do
impacto do aumento das taxas de juro.

O crescimento da economia portuguesa devera basear-se na dinamica do investimento e das
exportacoes. A formacao bruta de capital fixo devera acelerar para 2,4% em 2024, expandindo-se 5,2%
e 4,1% nos dois anos subsequentes, respetivamente. As exportacdes deverdo crescer a um ritmo mais
moderado do que nos anos anteriores, com uma média de 3,4% de 2023 a 2026, devido a um menor
dinamismo da procura externa.

Prevé-se que o consumo privado cresca cerca de 1% em 2023-24 e, a partir de entdo, cerca de 1,6%,
num contexto de melhoria do rendimento disponivel. A taxa de poupanca deverd aumentar em 2024,
mantendo-se acima dos 8%.

Espera-se que a inflagdo continue a sua trajetéria descendente, diminuindo de 5,3% em 2023 para
2,9% em 2024, e para 2% até ao final do periodo de projecdao, como resultado das decisdes de politica
monetaria do Banco Central Europeu.

O mercado de trabalho continua a apresentar uma situacdo favoravel, apesar da quase estabilizagdo do
emprego, com expectativas de aumento dos salarios reais. Prevé-se um crescimento do emprego de
0,8% em 2023, 0,1% em 2024 e de 0,3% em 2025-26.

Em fevereiro de 2022, as forgas russas entraram na Ucrania gerando uma situacdao de conflito, em
outubro de 2023 inicia-se a guerra Israel-Hamas, apds o ataque do grupo isldamico Hamas a varios
pontos de Israel.

A extensdo destes conflitos e as suas implicagdes de longo prazo, embora desconhecidas, contribuiram
para a volatilidade nos mercados bolsistas globais, elevadas taxas de inflagdo, subidas nas taxas de juro
e atrasos no abastecimento de alguns bens. Além disso, as pesadas sangoes impostas contra a Russia
e o risco de que a guerra possa escalar e envolver diretamente os paises da NATO, afetam também
negativamente as diferentes atividades econémicas bem como o sentimento do mercado.

Os fatores referidos influenciam o mercado imobilidrio, neste contexto de incerteza e de instabilidade,
os avaliadores alertam para a necessidade de as avaliacdes das propriedades de investimento serem
monitorizadas e revistas numa base recorrente.

O Grupo em 2024, ira focar a operacdo no estudo e investimento em novos ativos, na manutencdo da
sua politica de aquisices com base em boas localizacGes e contratos de longo prazo, assim como na
consolidagdo dos ativos em carteira com uma politica de gestdo ativa que garanta a geragao de valor
para os seus acionistas. Desta forma, continuara a trabalhar na melhoria da oferta comercial do Edificio
Atrium Saldanha, através da introducdo de novos conceitos, de marcas renomadas, e no investimento
na melhoria da experiéncia do cliente, ao mesmo tempo que trabalhara para assegurar a manutencgao
das elevadas taxas de ocupacgao dos escritérios.
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4 BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

O Balanco consolidado da Atrium Bire, SIGI, S.A. reflete a atividade do Grupo até a data.
e O seu Ativo Liquido ascende a 214.911.906 Euros.
e O Passivo totaliza 102.898.556 Euros.
e Os Capitais Proprios positivos ascendem a 112.013.350 Euros.

e O resultado liquido consolidado negativo ascende a 1.229.200 Euros.

5 DEMAIS INFORMACOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

O Conselho de Administracao informa, que ndo concedeu quaisquer autorizagdes nos termos do n.° 1
do Art® 397.° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Durante o exercicio de 2023 ndo foram adquiridas nem alienadas acdes préprias.

Durante o exercicio de 2023 ndo foram concedidas autorizacdoes para negdcios entre a Empresa e os
seus administradores, no ambito da alinea €) do n° 5 do artigo 66° do Codigo das sociedades.

6 RESULTADOS E SUA APLICACAO

O resultado liquido da sociedade Atrium Bire, SIGI, S.A. no exercicio de 2023 é positivo no montante
de 2.273.247,73 Euros e propomos que tenha a seguinte aplicagdo:

e Cobertura de outras variacées no capital proprio: 173.982,19 Euros

e Dividendos: 2.099.265,54 Euros
Relativamente aos Resultados Transitados, propomos que tenha a seguinte aplicagao:
. Dividendos: 234.350,00 Euros

Relativamente a reserva de prémio de emissdo de agdes, propomos que uma parte tenha a seguinte
aplicagao:

e Reembolso de Agio: 1.266.384,46 Euros
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7 NOTAS FINAIS

Queremos expressar um agradecimento a todos os que, de forma direta ou indireta, contribuiram para
a atividade da Empresa.

Maia, 22 de marco de 2024

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos Luis Mota Duarte

Jaime Ifiigo Guerra Azcona Vitor Freitas Duarte
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ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

DEMONSTRAGCAO DA POSICAO FINANCEIRA CONSOLIDADA
EM 31 DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euro)

31 dezembro 2023

31 dezembro 2022

ATIVO Notas
ATIVOS NAO CORRENTES:
Propriedades de investimento 5 206,295,000 211,124,178
Total de ativos ndo correntes 206,295,000 211,124,178
ATIVOS CORRENTES:
Clientes 6 360,111 152,184
Outras dividas de terceiros 7 572,773 181,997
Estado e outros entes publicos 16 399 535,755
Outros ativos correntes 8 110,039 617,678
Caixa e depdsitos bancérios 9 7,573,584 5,741,831
Total de ativos correntes 8,616,906 7,229,445
Total do ativo 214,911,906 218,353,623
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital social 10 37,000,000 37,000,000
Prémio de emissdo 10 61,226,165 74,000,000
Reserva legal 10 7,400,000 -
Outros variagbes no capital proprio 10 (173,982) (2,460,308)
Resultados transitados 7,790,367 -
Resultado liquido do periodo atribuivel aos acionistas da empresa méae (1,229,200) 7,076,839
Total do capital préprio 112,013,350 115,616,531
PASSIVO: .
PASSIVOS NAO CORRENTES:
Financiamentos obtidos 11 96,102,843 95,726,750
Outros credores ndo correntes 13 1,414,805 1,658,128
Total de passivos ndo correntes 97,517,648 97,384,878
PASSIVOS CORRENTES:
Fornecedores 15 660,390 446,520
Estado e outros entes publicos 16 66,697 558,607
Outras dividas a terceiros 17 703,376 340,767
Outros passivos correntes 18 3,950,445 4,006,320
Total de passivos correntes 5,380,908 5,352,214
Total do capital préprio e passivo 214,911,906 218,353,623

0 anexo faz parte integrante desta demonstracdo da posicdo financeira consolidada.

O Conselho de Administragado



ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

DEMONSTRACOES CONSOLIDADAS DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DEZEMBRO DE 2023

E DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE 25 JULHO E 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Montantes expressos em Euro)

PrestacGes de servigos
Variacdo de valor das propriedades de investimento
Outros rendimentos operacionais

Fornecimentos e servigos externos

Gastos com o pessoal

Provisdes e imparidade de dividas de terceiros
Outros gastos operacionais

Rendimentos financeiros
Gastos financeiros
Resultado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento
Imposto corrente

Resultado depois de impostos

Resultado consolidado do exercicio

O anexo faz parte integrante destas demonstrages consolidadas de resultados por naturezas e do rendimento integral.

25 de julho 2022 -

2023
31 dezembro 2022
Notas

20 12,290,733 4,964,155
21 (4,829,178) 6,105,953
73 -

7,461,628 11,070,108
22 (4,532,419) (2,165,739)
(29,537) (66,174)
19 (23,726) (94,482)
23 (533,693) (436,514)
(5,119,375) (2,762,909)

24 28,687 -
24 (3,598,733) (1,230,360)
(1,227,793) 7,076,839

14 (1,407) -
(1,407) -

(1,229,200) 7,076,839

(1,229,200) 7,076,839

O Conselho de Administracdo



ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

DEMONSTRACOES CONSOLIDADAS DO RENDIMENTO INTEGRAL

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DEZEMBRO DE 2023
E DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE 25 JULHO E 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Montantes expressos em Euro)

25 de julho 2022 -

Notas 2023 31 dezembro 2022

Resultado consolidado do periodo (1,229,200) 7,076,839

Custos de transacdo 10 (173,982) (2,460,308)

Outro rendimento integral do periodo (173,982) (2,460,308)
Total rendimento integral consolidado do periodo (1,403,182) 4,616,531

O anexo faz parte integrante destas demonstraces consolidadas do rendimento integral.

O Conselho de Administracdo



ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

DEMONSTRACAO CONSOLIDADA DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO

. DO EXERCICIO FINDO EM 31 DEZEMBRO DE 2023
E DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE 25 JULHO E 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Montantes expressos em Euro)

Outras
Capital Prémio de Reserva variagbes no Resultados Resultado
Notas subscrito emissao legal capital préprio transitados liquido Total
Posicdo em 25 de julho de 2022 (constituicdo da empresa) 5,087,500 10,175,000 - - - - 15,262,500
Alteracdes no periodo
Custos de transagdo - - - (2,460,308) - - (2,460,308)
- - - (2,460,308) - - (2,460,308)
Resultado liquido do periodo - - - - 7,076,839 7,076,839
Resultado integral - - - (2,460,308) - 7,076,839 4,616,531
Operagdes com detentores de capital no periodo
RealizacBes de capital 10 31,912,500 - - - - - 31,912,500
Prémio de emissdo 10 - 63,825,000 - - - - 63,825,000
Posicdo em 31 de dezembro de 2022 37,000,000 74,000,000 - (2,460,308) - 7,076,839 115,616,531
Posicdo em 1 de janeiro de 2023 37,000,000 74,000,000 - (2,460,308) - 7,076,839 115,616,531
Aplicacéo do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2022 - - - 7,076,839 (7,076,839) -
Alteracdes no periodo
Custos de transagdo 10 - - - (173,982) - - (173,982)
- - - (173,982) - - (173,982)
Resultado liquido do periodo - - - - - (1,229,200) (1,229,200)
Resultado integral - - - (173,982) - (1,229,200) (1,403,182)
Operagdes com detentores de capital no periodo
Cobertura de prejuizos 10 - (3,173,835) - 2,460,308 713,528 - -
Prémio de emissdo 10 - (2,200,000) - - - (2,200,000)
Constituigdo de reserva legal 10 - (7,400,000) 7,400,000 - - - -
Posicdo em 31 de dezembro de 2023 37,000,000 61,226,165 7,400,000 (173,982) 7,790,367 (1,229,200) 112,013,350

O anexo faz parte integrante desta demonstragdo consolidada das alteragdes no capital proprio.

O Conselho de Administragdo



ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

DEMONSTRAGCAO CONSOLIDADA DE FLUXOS DE CAIXA

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DEZEMBRO DE 2023

E DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE 25 JULHO E 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Montantes expressos em Euro)

25 de julho 2022 - 31

Notas 2023 dezembro 2022

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:

Recebimentos de clientes 10,972,933 4,637,381

Pagamentos a fornecedores (4,846,207) (1,370,558)

Pagamentos ao pessoal (15,334) (162,066)

Caixa gerada pelas operagoes 6,111,392 3,104,757
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento 530,783 (532,190)
Outros recebimentos/pagamentos (1,084,511) (270,029)
Fluxos das atividades operacionais [1] 5,557,664 2,302,538

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:

Investimentos financeiros 4 - (104,427,714)

Propriedade de Investimento (1,050) -

Fluxos das atividades de investimento [2] (1,050) (104,427,714)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:

Realizagbes de capital e de outros instrumentos de capital proprio 10 - 111,000,000
Pagamentos respeitantes a:

Custos de transagéo 10e 16 (173,982) (2,000,308)

Distribuigdo de prémio de emissdo 10 (2,200,000) -

Juros e gastos similares (3,033,609) (1,382,685)

Fluxos das atividades de financiamento [3] (5,407,591) 107,617,007

Variacao de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] 149,023 5,491,831
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 9 5,491,830 -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 9 5,640,853 5,491,831

O anexo faz parte integrante da demonstragdo consolidada dos fluxos de caixa

O Conselho de Administragéo



ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. E SUBSIDIARIA

Anexo as demonstragoes financeiras consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

1 NOTA INTRODUTORIA

A Atrium Bire, SIGI, S.A. ("Empresa”), € uma sociedade andénima, com sede em Lugar Espido - Via
Norte, na Maia, constituida em 25 de julho de 2022, e enquadra-se no regime das sociedades de
investimento e gestdo imobiliaria (SIGI), aprovado pelo decreto de lei n® 19/2019, de 28 de janeiro
de 2019. Em 22 de setembro de 2022, com a conclusdao do processo de aquisicdo da Atrium
Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A., anteriormente denominada por Imosal — Imobiliaria do
Saldanha, SICAFI, S.A., (processo iniciado em 5 de agosto de 2022) a empresa passou a ser a
empresa-mae de um grupo de empresas (“"Grupo”). A Empresa tem como objeto social:

e A aquisicdo de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com
conteldo equivalente sobre bens imoveis, para arrendamento, abrangendo formas
contratuais atipicas que incluam prestagGes de servigos necessarias a utilizagdo do imdvel,
bem como a aquisicdo de participagdes em outras sociedades de investimento e gestdo
imobilidaria e em quaisquer outras sociedades e de unidades de participacdo e acdes em
quaisquer organismos de investimento coletivo e fundos de investimento imobilidrio, em
todos os casos desde que em cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7° do
Decreto-Lei n® 19/2019, de 29 de janeiro, na sua redacao em cada momento em vigor, ou
em norma que o venha a suceder, e

e O exercicio das demais atividades principais, acessérias e/ou conexas em cada momento
legalmente permitidas as sociedades de investimento e gestdo imobiliaria (excetuando
atividades cujo exercicio restrinja ou afaste a aplicacdo do regime especifico destas
sociedades).

A atividade operacional do Grupo respeita a exploragdo do imdével Atrium Saldanha localizado na
Praga Duque de Saldanha em Lisboa, em resultado da aquisicdo da Atrium Saldanha - SIC
Imobilidria Fechada, S.A..

As demonstragOes financeiras consolidadas anexas sao apresentadas em Euros, sendo esta divisa
igualmente a moeda funcional do Grupo, dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no
ambiente econémico em que o Grupo opera.

O Grupo ndo dispbe de colaboradores, sendo os servigos administrativos e técnicos assegurados
pela Sierra Portugal S.A. até outubro de 2023, a partir desta data os servigos passaram a ser
assegurados pela Sierra IG, SGOIC, S.A. a qual também debita mensalmente um “fee” pelos
servicos prestados.

No dia 13 de abril de 2023, a Atrium Bire SIGI, S.A. admitiu as suas agdes a negociagdo no sistema
de negociacdo multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, tendo sido ja
transacionadas acbes a data de balanco.



Em 18 de agosto de 2023, a Imosal - Imobilidria do Saldanha, SICAFI, S.A. converteu para uma
Sociedade de Investimento Coletivo autogerida (SIC) denominada Atrium Saldanha - SIC
Imobilidria Fechada, S.A.

Em fevereiro de 2022, as forgas russas entraram na Ucrania gerando uma situagdo de conflito, em
outubro de 2023 inicia-se a guerra Israel-Hamas, apds o ataque do grupo islamico Hamas a varios
pontos de Israel.

A extensdo destes conflitos e as suas implicagdes de longo prazo, embora desconhecidas,
contribuiram para a volatilidade nos mercados bolsistas globais, elevadas taxas de inflagdo, subidas
nas taxas de juro e atrasos no abastecimento de alguns bens. Além disso, as pesadas sangles
impostas contra a Russia e o risco de que a guerra possa escalar e envolver diretamente os paises
da NATO, afetam também negativamente as diferentes atividades econdémicas bem como o
sentimento do mercado.

Os fatores referidos influenciam o mercado imobilidrio, neste contexto de incerteza e de
instabilidade, os avaliadores alertam para a necessidade de as avaliacdes das propriedades de
investimento serem monitorizadas e revistas huma base recorrente.

O Conselho de Administracao da Empresa apresenta demonstragdes financeiras consolidadas para
efeitos de apresentacdo aos acionistas. E da opinido do Conselho de Administragdo que estas
demonstragdes financeiras consolidadas refletem de forma apropriada as operagdes do Grupo, bem
como a sua posicao e performance financeira e fluxos de caixa.

2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparacao das demonstracdes financeiras
consolidadas anexas sao as seguintes:

2.1. Bases de apresentacao

As demonstracdes financeiras consolidadas anexas foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“"IFRS”), tal como adotadas na Unido Europeia, em vigor para
exercicios econdmicos iniciados em 1 de janeiro de 2023. Estas correspondem as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, emitidas pelo International Accounting Standards Board
("IASB"”) e interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations
Committee (“IFRIC”) ou pelo anterior Standing Interpretations Committee (“SIC”), que tenham
sido adotadas na Unido Europeia.

As demonstracdes financeiras consolidadas anexas foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes e de acordo com o regime contabilistico do acréscimo, a partir dos
livros e registos contabilisticos da empresa incluida na consolidagdo, mantidos de acordo com os
principios de contabilidade geralmente aceites no pais da participada, ajustados no processo de
consolidacao, de modo a que as demonstragdes financeiras consolidadas estejam de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia.
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Novas normas contabilisticas e seu impacto nas demonstracoes financeiras anexas

Até a data de aprovacao destas demonstracbes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”) pela
Unido Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisGes, com

aplicacdo obrigatdria ao exercicio iniciado em 1 de janeiro de 2023:

Aplicavel na Unido
Europeia nos

Norma / Interpretagao Alteragao exercicios
iniciados em ou
apods
Emenda a norma IAS 12 - Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2023 inclui
Imposto sobre o uma isengdo temporaria ao requisito de reconhecimento
Rendimento: Reforma de impostos diferidos e divulgagdo de informagao sobre 1-ian-23
- an_
Tributaria Internacional - os impostos decorrentes do modelo Pilar Dois da reforma )
Modelo do Pilar 2 ("Two da tributagdo internacional, devendo ser divulgado que foi
Pillar Model") utilizada essa isengao.
Emenda a norma IFRS 17 - )
Esta emenda publicada pelo IASB em dezembro de 2021
Contratos de seguro - . . . o .
L introduz alteragdes sobre informagao comparativa a .
aplicagao inicial da IFRS 17 . 1-jan-23
. N apresentar quando uma entidade adota as duas normas
e IFRS 9 - informagao . A
. IFRS 17 e IFRS 9 em simulténeo.
comparativa
. Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2021
Emenda a norma IAS 12 . . N . o
clarifica que a isengao de reconhecimento inicial de
Impostos sobre o . o N . N .
. impostos diferidos nao se aplica em transagdes que 1-jan-23
rendimento — Impostos . . . L.
o produzam montantes iguais de diferengas temporarias
diferidos . L. ,o
tributaveis e dedutiveis
Emenda a norma IAS 1 - ) .
. Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021
Apresentagao das . . -
. . . clarifica que devem ser divulgadas as politicas
demonstragdes financeiras e L o . .
. contabilisticas materiais, em vez das politicas 1-jan-23
IFRS Practice Statement 2 - o o . .
. . . contabilisticas significativas, tendo introduzido exemplos
Divulgagao de politicas . I - R .
o para identificagcdao de politica contabilistica material.
contabilisticas
Emenda a norma IAS 8 -
Politicas contabilisticas, Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021
alteragdes nas estimativas altera a definicdo de estimativa contabilistica para 1-4an-23
- an_
contabilisticas e erros - montante monetario nas demonstragées financeiras )
Definicao de estimativas sujeito a incerteza de mensuragao.
contabilisticas
Esta norma estabelece, para os contratos de seguros
dentro do seu ambito de aplicacdo, os principios para o
IFRS 17 - Contratos de . " N .
seu reconhecimento, mensuragdo, apresentagao e 1-jan-23

Seguros

divulgagdo. Esta norma substitui a norma IFRS 4 -
Contratos de Seguros.

Ndo foram produzidos efeitos significativos nas demonstracGes financeiras do Grupo no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2023, decorrente da adogdao das emendas acima referidas.

Em relacdo a emenda a norma IAS 12 - Imposto sobre o Rendimento: Reforma Tributaria
Internacional - Modelo do Pilar 2 ("Two Pillar Model"), foi tomada em consideracdao a isengao nela

incluida.
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As seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatoria

em exercicios econdmicos futuros, foram, até a data de

financeiras, aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretagao

Alteragao

aprovacao destas demonstragdes

Aplicavel na Unido
Europeia nos
exercicios
iniciados em ou

apos

. Estas emendas publicadas pelo IASB clarificam a

Emenda a norma IAS 1 R . ~
N classificagdo dos passivos como correntes e ndo correntes
Apresentagao das . . . . .
N ) _ analisando as condigbes contratuais existentes a data de
demonstragdes financeiras: . . N
reporte. A emenda relativa a passivos nao correntes com
- Classificagdo de passivos  covenants clarificou que apenas as condigdes que devem 1-ian-24
= . AL -jan-
como correntes e nao ser cumpridas antes ou na data de referéncia das
correntes e, demonstragdes financeiras relevam para efeitos da
) N classificagdo como corrente/ndo corrente. A data de
- Passivos ndo correntes L o L
N Y aplicagdo das emendas foi adiada para 1 de janeiro de
com “Covenants”.
2024.
Emenda a norma IFRS 16 - Esta emenda publicada pelo IASB em setembro de 2022
Locagdes — Passivo de clarifica como um vendedor locatario contabiliza uma 1-ian-24
_Jan_

locagdo numa transagao de
venda e relocagao

transagdo de venda e relocagdo que cumpre os critérios
da IFRS 15 para ser classificada como venda.

Estas normas e emendas, apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo foram
adotadas pelo Grupo em 2023, em virtude de a sua aplicagdo ndo ser ainda obrigatéria. Ndo se
estima que da futura adogdo das referidas emendas decorram impactos significativos para as
demonstragdes financeiras.

As seguintes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e revisées foram emitidas pelo IASB
e nao se encontram ainda aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretagao

Alteracao

Aplicavel na Unido
Europeia nos
exercicios
iniciados em ou

apos
Esta emenda publicada pelo IASB em agosto de 2023
Emenda a norma IAS 21 define a abordagem para avaliar se uma moeda pode ou
Efeitos das alteragdes nas ndo ser trocada por outra moeda. Caso se conclua que a 1-4an-25
- an_
Taxas de Cambio - Auséncia moeda ndo pode ser trocada por outra, indica como se )
de cambio determina a taxa de cambio a aplicar e as divulgagGes
adicionais necessarias.
Emenda a norma IAS 7 . .
. Estas emendas publicadas pelo IASB em maio de 2023
Demonstragao dos Fluxos de . o . - o . N
. incluem requisitos de divulgagao adicional de informagao .
Caixa e IFRS 17 1-jan-24

Instrumentos Financeiros -
Divulgacgodes

qualitativa e quantitativa sobre acordos de financiamento
de fornecedores.
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Estas normas nao foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pelo Grupo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Relativamente a estas
normas e interpretagdes, emitidas pelo IASB mas ainda ndo aprovadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia, ndo se estima que da futura adocdo das mesmas decorram impactos significativos para
as demonstracgdes financeiras anexas.

2.2. Principios de consolidacao

As demonstracgOes financeiras da empresa-méae e das suas subsidiarias consideradas para efeitos
da preparacdo das demonstragdes financeiras consolidadas anexas, sdo referidas a 31 de dezembro
de 2023, tendo-se, sempre que aplicavel, procedido a uniformizacdo prévia das politicas
contabilisticas de forma a assegurar a sua consisténcia com as politicas contabilisticas do Grupo
abaixo descritas.

a) Principios de consolidacao

As demonstracOes financeiras consolidadas anexas incorporam as demonstracdes financeiras da
empresa-mae (Atrium Bire) e da empresa por si controlada (subsidiaria). O controlo é obtido pela
Empresa, quando cumulativamente:

- tem poder sobre a participada;

- estad exposta ou tem direitos a resultados varidveis por via do seu relacionamento com a
participada; e

- tem capacidade de usar o seu poder sobre a participada para afetar o valor dos seus
resultados.

O controlo é reavaliado pelo Grupo sempre que factos e circunstancias indiquem a ocorréncia de
alteracdes em um ou mais dos trés elementos de controlo referidos acima.

Considera-se que o Grupo tem poder sobre uma participada, quando o Grupo detendo menos de
metade dos direitos de votos, detém direitos de voto suficientes que Ihe conferem a capacidade
pratica de orientar as atividades relevantes da participada de forma unilateral. O Grupo considera
todos os factos e circunstancias na avaliacdo sobre se os direitos de voto na participada sao
suficientes para conferir poder ao Grupo, nomeadamente:
- a dimensdo da sua participagdo em termos de direitos de voto relativamente a dimensdo e
dispersdo das participagdes dos outros detentores de direitos de voto;
- os direitos de voto potenciais detidos pelo Grupo, por outros detentores de direitos de voto
Oou por outras partes;
- os direitos decorrentes de outros acordos contratuais;
- quaisquer factos e circunstancias adicionais que indiguem que o Grupo tem ou ndo a
capacidade de orientar as atividades relevantes no momento em que as decisdes devem ser
tomadas, incluindo tendéncias de voto em assembleias gerais anteriores.

Em 31 de dezembro de 2023 ndo existem entidades nesta situacdo.
As demonstragdes financeiras da subsididria sdo incluidas nas demonstragées financeiras
consolidadas, desde a data em que o controlo é adquirido e até a data em que termine, pelo

método de consolidagdo integral.

E utilizado o método da compra no registo da aquisicdo de subsidiarias (Nota 2.2.b)).
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Os interesses nos ativos liquidos das subsidiarias que ndo pertencem ao Grupo (interesses que ndo
controlam) sdo apresentados no capital proprio, separadamente do capital proprio atribuivel aos
acionistas da empresa mde, na rubrica “Interesses que ndao controlam”. Os interesses que nao
controlam consistem na quantia desses interesses na data de aquisicdo (Nota 2.2.b)) e na
proporgdo dos mesmos nas alteragdes no capital proprio das subsidiarias adquiridas apos a data da
sua aquisigao.

O resultado liquido e cada um dos componentes do rendimento integral sdo atribuidos ao Grupo e
aos interesses que nao controlam na proporcdao da sua detencdo (interesse de propriedade),
mesmo que isso resulte num saldo deficitério dos interesses que ndo controlam.

As transagdes (incluindo as eventuais mais ou menos valias derivadas de alienagdes entre
empresas do grupo), os saldos e os dividendos distribuidos entre empresas do grupo sdo
eliminados no processo de consolidagao.

As alteracGes no interesse de propriedade do Grupo na subsididria que resultem numa perda de
controlo sao registadas como ganho ou perda na demonstracdo dos resultados, calculada pela
diferenca entre: (i) o agregado do justo valor da retribuicdo recebida e do justo valor do interesse
retido na ex-subsidiaria e; (ii) a quantia escriturada, a data em que se perdeu o controlo, dos
ativos (incluindo “goodwill”), passivos e interesses que ndo controlam. O justo valor do interesse
retido na ex-subsidiaria, deve ser considerado como o justo valor do reconhecimento inicial de um
ativo financeiro de acordo com a IFRS 9 ou, quando for caso disso, o custo do reconhecimento
inicial de um investimento numa associada ou empreendimento conjunto.

As alteracbes no interesse de propriedade do Grupo na subsididria que ndo resulte numa perda de
controlo sdo registadas como transagdes de capital préprio.

A subsidiaria consolidada pelo método de consolidacdo integral encontra-se detalhada na Nota 3.
b) “Goodwill”

Nas aquisicGes de subsidiarias as diferencas positivas entre a retribuicdo transferida (usualmente o
custo de aquisicdo) acrescida da quantia dos interesses que ndo controlam na data de aquisigdo e o
justo valor dos ativos liquidos identificaveis, passivos e passivos contingentes assumidos dessas
empresas na data de aquisicdo, sdao registadas na rubrica “Goodwill”. Caso a diferengca seja
negativa, a mesma é reconhecida como um ganho do exercicio na demonstracdo dos resultados.
Os interesses que ndo controlam, na data de aquisicao sdao mensurados pelo justo valor ou pela

proporcdo dos mesmos no justo valor dos ativos liquidos identificdveis na data de aquisicdo.

O “Goodwill” ndo é amortizado, sendo testado a cada data de relato.

Qualquer perda por imparidade de “Goodwill” é registada imediatamente na demonstracdo dos
resultados do exercicio na rubrica “Perdas por imparidade e abates”, ndo sendo posteriormente
revertida.

2.3. Propriedades de investimento
As propriedades de investimento compreendem, essencialmente, edificios e outras construgdes em
centros comerciais detidos para obter rendas ou valorizagdo do capital ou ambos e ndo para uso na

producao ou fornecimento de bens ou servigos ou para fins administrativos ou para venda no curso
ordinario dos negdcios.
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As propriedades de investimento sdo registadas pelo seu justo valor determinado pela avaliacdo
efetuada por uma entidade especializada independente (modelo do justo valor). As variagcbes no
justo valor das propriedades de investimento sdao reconhecidas diretamente na demonstracao dos
resultados do exercicio na rubrica de “Variacdo de valor das propriedades de investimento”.

Os ativos do Grupo que se qualificam como propriedades de investimento s6 passam a ser
reconhecidos como tal apds o inicio da sua utilizacdo ou, no caso das propriedades de investimento
em desenvolvimento, quando a sua promocdo passa a ser considerada irreversivel. Até ao
momento em que o ativo se qualifica como propriedade de investimento, o mesmo ativo é
registado pelo seu custo de aquisicao ou produgdo na rubrica de “Propriedades de investimento em
desenvolvimento”, como se de um ativo fixo tangivel se tratasse deduzido de eventuais perdas por
imparidade. A partir desse momento, esses ativos passam a ser contabilizados com base no
correspondente justo valor. A diferenca entre o justo valor e o custo (de aquisicdo ou producdo) a
essa data é registada diretamente na demonstragdao dos resultados na rubrica de “Variacdao de
valor das propriedades de investimento”.

Os custos incorridos relacionados com propriedades de investimento em utilizacdo nomeadamente,
manutengdes, reparagdes, seguros e impostos sobre propriedades (imposto municipal sobre
imdveis no caso das propriedades de investimento localizadas em Portugal), sdo reconhecidos
como um gasto na demonstracdo dos resultados do exercicio a que se referem. As melhorias
relativamente as quais se estima que gerem beneficios econdémicos futuros adicionais sdo
capitalizadas na rubrica de “Propriedades de investimento”.

Se uma propriedade passa a ser utilizada para uso préprio é reclassificada para a rubrica de “Ativos
fixos tangiveis”.

Os contratos de “fit-out” sdo contratos pelos quais o Grupo suporta parte das despesas incorridas
com o acabamento interior da loja desse lojista. Como contrapartida, o lojista obriga-se a
reembolsar o Grupo pelo montante investido, ao longo do prazo do contrato respetivo, em termos
e condigdes que variam de contrato para contrato. Os montantes desembolsados pelo Grupo em
contratos de “fit-out” sdo inicialmente registados ao custo de aquisicao, na rubrica de “Propriedade
de Investimento”, sendo posteriormente ajustados para o correspondente justo valor a data de
cada relato, determinado por uma entidade especializada independente e utilizando uma
metodologia em tudo idéntica a utilizada na determinacdo do justo valor da propriedade de
investimento a qual estes contratos correspondem. As variagdes de justo valor dos contratos de
“fit-out” sdao registadas na demonstracao dos resultados, na rubrica de “Variagdo de valor das
propriedades de investimento”.

2.4. Ativos e Passivos Financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdao reconhecidos na demonstragao da posigao financeira quando o
Grupo se torna uma parte nas disposicdes contratuais do instrumento.

Ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo justo valor. Os custos da transagao
que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos financeiros (exceto
ativos financeiros e passivos financeiros a valor justo através de resultados) sdo acrescidos ou
deduzidos, conforme o caso, do justo valor dos ativos ou passivos financeiros no reconhecimento
inicial. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos financeiros ou passivos
financeiros ao justo valor através de resultados sdo reconhecidos imediatamente em resultados.
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Os ativos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias:
e mensurados ao justo valor (através do outro rendimento integral ou através de
resultados), e
¢ mensurados ao custo amortizado.

Os ativos financeiros mensurados ao justo valor respeitam essencialmente aos instrumentos
financeiros derivados. A mensuragdo subsequente destes ativos financeiros é feita pelo justo valor
e registado na demonstracdo das alteragbes no capital proprio, se reunirem as condicbes para
efeitos de contabilidade de cobertura. Se ndo reunirem as condicdes para efeitos de contabilidade
de cobertura, o justo valor destes ativos financeiros é registado na demonstracdo de resultados.

Os ativos financeiros mensurados subsequentemente ao custo amortizado sdo originados no
decurso normal das operagdes do Grupo, em relagdo aos quais nao existe intengao de os negociar.
Classificam-se nesta categoria as contas a receber de clientes e outras dividas de terceiros, os
empréstimos concedidos a terceiros e os depdsitos bancarios. A mensuragdo subsequente destes
ativos financeiros é feita pelo custo amortizado de acordo com o método do juro efetivo.

Os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:
¢ mensurados ao justo valor através de resultados, e
e mensurados ao custo amortizado.

Os passivos financeiros mensurados ao justo valor respeitam essencialmente aos instrumentos
financeiros derivados. A mensuracdao subsequente destes passivos financeiros é feita pelo justo
valor e registado na demonstracdo das alteragGes no capital préprio, se reunirem as condigGes para
efeitos de contabilidade de cobertura. Se nao reunirem as condicdes para efeitos de contabilidade
de cobertura, o justo valor destes ativos financeiros é registado na demonstracdo de resultados.

Os passivos financeiros mensurados ao custo amortizado correspondem aos outros passivos
financeiros que nao sejam de classificar na categoria anterior. Classificam-se nesta categoria os
empréstimos bancarios e os empréstimos de outras entidades, incluindo acionistas, e as contas a
pagar a fornecedores e outras contas a pagar. A mensuracdo subsequente destes passivos
financeiros é feita pelo custo amortizado de acordo com o método do juro efetivo.

a) Clientes e outras dividas de terceiros

As contas a receber de clientes e outras dividas de terceiros sdo registadas ao custo amortizado
deduzido de eventuais perdas por imparidade.

As perdas por imparidade sdo registadas com base na avaliacdo das perdas estimadas pela nao
cobranga das contas a receber a data da demonstragdo da posicdo financeira. As perdas por
imparidade sdo reconhecidas em resultados, e podem ser revertidas, num periodo posterior, se as
perdas estimadas diminuirem.

b) Empréstimos obtidos
Os empréstimos sdo registados no passivo e mensurados pelo custo amortizado.

Eventuais despesas incorridas com a obtencdo desses empréstimos, pagas usualmente
antecipadamente aquando da emissdo dos mesmos, designadamente as comissdes bancarias e
imposto do selo, assim como os encargos com juros e despesas similares, sdao reconhecidas pelo
método do juro efetivo em resultados do exercicio ao longo do periodo de vida desses
empréstimos. As referidas despesas incorridas sdo apresentadas a deduzir a rubrica de”
Empréstimos bancarios”.
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Os encargos financeiros com juros bancarios e despesas similares (nomeadamente Imposto do
selo) sdo registados na demonstracdo dos resultados de acordo com o regime do acréscimo,
encontrando-se os montantes vencidos e ndo liquidados a data de relato, classificados na rubrica
de “Outros passivos correntes”.

c) Fornecedores e outras dividas a terceiros

As dividas a fornecedores e outras dividas a terceiros sdo registadas ao custo amortizado.
Usualmente, o custo amortizado destes passivos financeiros ndo difere do seu valor nominal.

d) Caixa e depdsitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios” correspondem aos valores de
caixa, depdsitos bancarios e depodsitos a prazo e outras aplicacbes de tesouraria venciveis a menos
de trés meses da data de constituicdo e para os quais o risco de alteragdo de valor é insignificante.

Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos
financeiros nao difere do seu valor nominal.

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”
compreende também os descobertos bancarios incluidos na rubrica de “Empréstimos bancarios de
curto prazo e outros empréstimos”, na demonstragao da posicdo financeira.

e) Imparidade de ativos financeiros

O Grupo reconhece uma provisao para perdas de crédito esperadas (ECL) em contas a receber e
ativos contratuais. A quantia de perdas de crédito esperadas é atualizada em cada data de relato
para refletir as alteragbes no risco de crédito desde o reconhecimento inicial do respetivo
instrumento financeiro.

O Grupo reconhece sempre as perdas de crédito esperadas ao longo da vida util das contas a
receber. As perdas de crédito esperadas para estes ativos financeiros sdo estimadas utilizando uma
matriz de provisdes com base no histérico de perdas de crédito do Grupo, ajustada por fatores
especificos dos devedores, condigbes econdmicas gerais e uma avaliagdo, tanto corrente como de
previsdo, das condices a data de relato, incluindo o valor temporal do dinheiro, quando
apropriado.

Para todos os outros instrumentos financeiros, o Grupo reconhece as perdas de crédito esperadas
ao longo da vida atil sempre que se verifique um aumento significativo no risco de crédito desde o
seu reconhecimento inicial. Contudo, se o risco de crédito do instrumento financeiro ndo tiver
aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial, o Grupo avalia a provisao de perdas
para esse instrumento financeiro num valor igual as perdas de crédito esperadas num prazo de 12
meses na data de relato corrente.

As perdas de crédito esperadas ao longo da vida util representam as perdas de crédito esperadas
que resultardo de todos os possiveis eventos de incumprimento durante a vida atil de um
instrumento financeiro. Em contraste, as perdas de crédito esperadas num prazo de 12 meses
representam a parte das perdas de crédito esperadas ao longo da vida atil que se esperam em
resultado de eventos de incumprimento num instrumento financeiro num prazo de 12 meses apds
a data de relato.
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Politica de anulacdo

O Grupo anula um ativo financeiro quando existe informagdo de que o devedor esta em graves
dificuldades financeiras e que ndo ha perspetivas de recuperacdo, por exemplo, quando o devedor
se encontrar em liquidagdo ou em processo de insolvéncia. Os ativos financeiros anulados podem
ainda estar sujeitos a atividades de execugdo de acordo com os procedimentos de recuperacdo do
Grupo, tendo em conta o aconselhamento juridico, quando apropriado. Quaisquer recuperagoes
feitas sdao reconhecidas em resultados.

Medicdo e reconhecimento de perdas de crédito esperadas

A mensuragdo das perdas de crédito esperadas é fungdo da probabilidade de incumprimento, da
perda em caso de incumprimento (ou seja, a magnitude da perda se houver incumprimento) e a
exposicdo a situacdo de incumprimento. A avaliacdo da probabilidade de incumprimento e a perda
em caso de incumprimento é baseada em dados histéricos ajustados por informagoes prospetivas,
conforme descrito acima.

2.5. Locacgoes

Os contratos de locacdo sdo classificados como: (i) locacGes financeiras se através deles forem
transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a posse; e como (ii) locagoes
operacionais se através deles ndo forem transferidos substancialmente todos os riscos e vantagens
inerentes a posse.

A classificacdo das locacOes em financeiras ou operacionais é feita em funcdo da substancia e ndo
da forma do contrato.

Locacdes em que o Grupo age como locador

As locagdes em que o Grupo age como locador referem-se aos contratos com os lojistas do centro
comercial e com os arrendatarios dos escritorios. Os contratos com os lojistas dos centros
comerciais sdo estabelecidos usualmente por um periodo de seis anos e preveem por norma o
pagamento de uma renda fixa mensal, debitada antecipadamente, uma renda variavel, debitada
nos casos em que as vendas mensais do lojista excedem o limite definido contratualmente e o
pagamento da quota-parte nas despesas de manutencdao geral do centro comercial (despesas
comuns). Pode igualmente ser estabelecido nos contratos o pagamento de um direito de ingresso
pelo lojista e a concessdo pelo locador de descontos contratuais (usualmente nos primeiros trés
anos do contrato) na renda fixa. Os contratos podem ser renovados ou revogados por ambas as
partes, sendo que no caso de revogagao por parte do locador, este poderd ter de pagar uma
compensacao (indemnizagdo) ao lojista.

De acordo com as respetivas condigdes estes contratos sao classificados como locacgdes
operacionais, sendo as rendas devidas (rendas fixas e varidveis) e as quotas-partes nas despesas
de manutengdo (despesas comuns), reconhecidas como rédito na demonstragdo dos resultados no
exercicio a que respeitam. Os gastos (nomeadamente os descontos na renda fixa, descontos
extracontratuais que se referem a rendas vencidas, acordados e concedidos casuisticamente e
indemnizagdes) assim como os direitos de ingresso e taxas de cessdo relativos as locagoes
operacionais sdao reconhecidos como rendimento ou gasto na demonstracdo dos resultados no
periodo em que incorridos ou recebidos. Este procedimento é consistente com o adotado pela
entidade especializada independente que determina o justo valor das propriedades de investimento
a que os contratos de locacao pertencem, mencionada na Nota 2.3.
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2.6. Encargos financeiros com empréstimos obtidos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sdo geralmente reconhecidos como
gasto a medida que sdo incorridos.

Os encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados com a aquisigdo,
construcdao ou producao de propriedades de investimento em desenvolvimento sdo capitalizados
fazendo parte do custo do ativo. O inicio da capitalizacdo destes encargos comega apos o inicio da
preparacdao das atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e é interrompida apds o
inicio de utilizacdo ou final de producdo ou construcdo do ativo ou quando o ativo em causa se
encontra suspenso. Quaisquer rendimentos financeiros gerados por empréstimos obtidos
antecipadamente e alocdveis a um investimento especifico sdo deduzidos aos gastos financeiros
elegiveis para capitalizagdo.

2.7. Provisoes

As provisdes sao reconhecidas, quando e somente quando, o Grupo tem uma obrigagcao presente
(legal ou implicita) resultante de um evento passado e é provavel que para a resolucdo dessa
obrigacdo ocorra uma saida de recursos e que o montante da obrigagdo possa ser razoavelmente
estimado. As provisdes sdao revistas na data de cada relato e sao ajustadas de modo a refletir a
melhor estimativa a essa data.

As provisdes para gastos de reestruturagdo sao reconhecidas pelo Grupo sempre que exista um
plano formal e detalhado de reestruturacdo e que o mesmo tenha sido comunicado as partes
envolvidas.

2.8. Imposto sobre o rendimento
O imposto sobre o rendimento do exercicio inclui o imposto corrente e o imposto diferido.

O imposto corrente sobre o rendimento é calculado com base nos resultados tributaveis (os quais
diferem dos resultados contabilisticos) das empresas incluidas na consolidacdo de acordo com as
regras fiscais em vigor no local da sede de cada empresa do Grupo.

Os impostos diferidos sdo calculados com base no método da responsabilidade de balanco e
refletem as diferengas temporarias entre o montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte
contabilistico e os seus respetivos montantes para efeitos de tributacdo. Os ativos e passivos por
impostos diferidos ndo sdo reconhecidos quando as diferengas temporarias resultem de “Goodwill”
ou do reconhecimento inicial de ativos e passivos que ndo através de operagbes de concentragdo
empresarial.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados e anualmente avaliados utilizando as
taxas de tributagdo que se espera estarem em vigor a data da reversdo das diferencas
temporarias, com base nas taxas de tributagdo (e legislacdo fiscal) que esteja formal ou
substancialmente emitida a data de relato.

Os ativos por impostos diferidos sdao reconhecidos unicamente quando existem expectativas
razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses impostos diferidos ativos. A data
de cada relato é efetuada uma revisdo desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos
sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagao futura.
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Os impostos diferidos sdo registados como gasto ou rendimento do exercicio, exceto se resultarem
de itens registados diretamente em capital proéprio, situacdo em que o imposto diferido é também
registado na mesma rubrica.

2.9. Rédito

O rédito do Grupo provém essencialmente dos rendimentos das propriedades de investimento por
via dos contratos de locacdo operacional e servigos relacionados com: gestdo de condominios e
parques de estacionamento dos centros comerciais, gestdo de centros comerciais detidos por
terceiros e servigos de consultoria no desenvolvimento de novos projetos.

O rédito relacionado com os rendimentos das propriedades de investimento por via dos contratos
de locagdo operacional celebrados com os lojistas dos centros comerciais (Nota 2.5) é reconhecido
no exercicio a que respeita como segue:

- Renda fixa

Este rendimento é debitado antecipadamente, no més anterior aquele a que respeita, sendo
reconhecido na demonstracdo dos resultados no periodo a que respeita.

- Renda variavel

Este rendimento é contingente e devido quando as vendas ultrapassam o limite definido no
contrato de locagcdo. Assim este rendimento é registado numa Otica de especializagdo dos
exercicios.

Restantes rendimentos e gastos

O rédito decorrente das taxas de cessdo nas lojas é reconhecido na demonstragcdo dos resultados
na rubrica de “Prestacdes de servicos”, quando faturados aos lojistas. Os descontos contratuais e
extracontratuais (que se referem a rendas vencidas) concedidos sobre a renda fixa e as
compensagdes sdo reconhecidos na demonstracao dos resultados nas rubricas de “Prestacdes de
servicos” (a deduzir as mesmas) e de “Outros gastos operacionais”, respetivamente, quando
concedidos aos lojistas.

Este procedimento é adotado por ser consistente com o utilizado pelo avaliador das propriedades
de investimento (Nota 2.3).

O Rédito referente aos servicos prestados é reconhecido quando o Grupo transfere o controlo do
servigo para o cliente. Tais servigos sdao reconhecidos como uma obrigacdo de desempenho ao

longo do tempo, sendo reconhecidos no periodo em que os servigos sdo prestados.

Os dividendos séo reconhecidos como um ganho no exercicio em que sdo atribuidos.

2.10. Regime contabilistico do acréscimo e diferimentos
Os rendimentos e gastos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente

da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja
conhecido sdo estimados.
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Nas rubricas de “Outros ativos correntes” e “Outros passivos correntes”, sao registados os gastos e
rendimentos imputaveis ao exercicio corrente e cuja liquidacdo ou recebimento apenas ocorrera em
exercicios futuros, bem como os valores pagos e os recebidos que ja ocorreram a data de relato,
mas que respeitam a exercicios futuros, os quais serdo imputadas aos resultados do exercicio
economico correspondente.

2.11. Imparidade de ativos
a) Ativos nao financeiros, exceto "Goodwill”

Excetuando as propriedades de investimento (Nota 2.3) e os ativos por impostos diferidos (Nota
2.8), é efetuada uma avaliacdo de imparidade a cada data de relato e sempre que seja identificado
um evento ou alteracdo nas circunstancias que indique que o montante pelo qual o ativo se
encontra registado possa nao ser recuperado.

Sempre que o montante pelo qual o ativo se encontra registado € superior a sua quantia
recuperavel é reconhecida uma perda por imparidade registada na demonstracdo dos resultados na
rubrica de “Perdas por imparidade e abates”.

A quantia recuperavel é a mais alta do prego de venda liquido e do valor de uso. O precgo de venda
liguido € o montante que se obteria com a alienagdo do ativo numa transagdo ao alcance das
partes envolvidas, deduzido dos gastos diretamente atribuiveis a alienagdo. O valor de uso é o
valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados que sdo esperados que surjam do uso
continuado do ativo e da sua alienacao no final da sua vida Gtil. A quantia recuperavel é estimada
para cada ativo, individualmente ou, no caso de ndo ser possivel, da unidade geradora de caixa a
qual o ativo pertence.

A reversdao de perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores é registada quando
existem indicios de que as perdas por imparidade reconhecidas ja ndo existem ou diminuiram. A
reversdo das perdas por imparidade é reconhecida na demonstracdo dos resultados como
resultados operacionais. Contudo, a reversao da perda por imparidade é efetuada até ao limite da
quantia que estaria reconhecida (liquida de amortizacdo ou depreciacdo) caso a perda por
imparidade ndo se tivesse registado em exercicios anteriores.

b) Ativos financeiros (usualmente contas a receber, no caso do Grupo)

Sempre que existam indicadores objetivos de que o Grupo ndo ird receber os montantes a que
tinha direito de acordo com o acordado entre as partes é registada uma perda por imparidade na
demonstracdo dos resultados. Os indicadores utilizados pelo Grupo na identificacdo de indicios de
imparidade sao os seguintes:

e Incumprimento de prazo de vencimento e/ou de outras cldusulas acordadas entre as
partes;

e Dificuldades financeiras do devedor;

e Probabilidade de faléncia do devedor.

Sempre que se verifiquem estes indicios é analisada a existéncia de perdas por imparidade, que é

determinada pela diferenga entre a quantia escriturada do ativo e o seu correspondente valor
recuperavel.
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As perdas por imparidade sdo registadas em resultados na rubrica “Provisdes e imparidades de
contas a receber” no periodo em que sdao determinadas.

Subsequentemente, se o montante da perda por imparidade diminui esta é revertida por
resultados, e registada na rubrica “Outros rendimentos operacionais”.

2.12. Saldos e transacdes expressos em moeda estrangeira

As transacGes em outras divisas que ndo Euro sdo registadas as taxas em vigor na data da
transagao.

Em cada data de relato, os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sdo
convertidos para Euro utilizando as taxas de cambio vigentes naquela data.

As diferencas de cambio, favoraveis e desfavoraveis, originadas pelas diferencas entre as taxas de
cambio em vigor na data das transagdes e as vigentes na data das cobrancas, dos pagamentos ou
a data de relato, sdo registadas como rendimentos e gastos na demonstragdo dos resultados do
exercicio.

2.13. Classificacao da demonstracao da posicao financeira

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data de relato sdo classificados,
respetivamente, como ativos e passivos nao correntes.

2.14. Ativos e passivos contingentes

Os passivos contingentes ndao sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras consolidadas. Os
passivos contingentes sdo divulgados exceto se a possibilidade de existir um exfluxo de recursos,
englobando beneficios econémicos, for remota.

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras consolidadas. Os
ativos contingentes sdo divulgados quando é provavel a existéncia de um influxo econdémico futuro.

2.15. Politica de gestao de risco

No desenvolvimento da sua atividade o Grupo encontra-se exposto a uma variedade de riscos:
risco de mercado (incluindo risco de taxa de cambio, risco de taxa de juro), risco de crédito e risco
de liquidez. O programa de gestdo de risco global do Grupo é focado na imprevisibilidade dos
mercados financeiros e procura minimizar os efeitos adversos que dai advém para o seu
desempenho financeiro.

A gestdo de risco do Grupo é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra em
conjunto com o Bankinter Investment, S.A.U., de acordo com politicas aprovadas pelo Conselho de
Administragdo. Nesse sentido, o Conselho de Administragdao tem definido por escrito os principais
principios de gestdo de risco globais e bem assim politicas especificas para algumas areas, como
sejam a cobertura de risco de taxa de cambio, risco de taxa de juro e risco de crédito.
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a) Risco de taxa de cambio

A atividade operacional do Grupo € desenvolvida em Portugal e, consequentemente, a grande
maioria das suas transacdes sdao mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico
passa por evitar, sempre que possivel, a contratacdo de servigos expressos em divisas que ndo o
Euro.

A atividade do Grupo nado se encontra “per si” exposta a este risco.

b) Risco de crédito

O risco de crédito do Grupo resulta essencialmente do risco de crédito dos lojistas dos centros
comerciais geridos pelo Grupo e das restantes dividas de terceiros. O acompanhamento do risco de
crédito dos lojistas dos centros comerciais, é efetuado pela adequada avaliagdo de risco efetuada
antes da aceitacao de lojistas nos centros comerciais e pelo adequado acompanhamento dos
limites de crédito atribuidos a cada lojista.

c) Risco de liquidez

As necessidades de tesouraria sao geridas pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra,
que de uma forma adequada e oportuna, gere os excessos e défices de liquidez de cada uma das
empresas do Grupo. As necessidades pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo controlo das contas
a receber e pela manutengdo de adequados limites de crédito acordados pelo Grupo com entidades
bancarias.

d) Risco de taxa de juro

As receitas e “cash-flows” do Grupo sdo influenciadas pela variagdo de taxas de juro, na medida
em que as disponibilidades da Empresa e o0s eventuais financiamentos concedidos a outras
empresas do Grupo, se encontram dependentes da evolugdo das taxas de juro em Euro, as quais
tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentos de longo prazo, como forma de cobrir a eventual variagdo de taxa de juro a
longo prazo, o Grupo contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de
cobertura de taxa de juro (“swaps”, “zero cost collars” ou “caps”). Em algumas situagOes optou-se

por fixar a taxa de juro dos financiamentos.
Analise de Sensibilidade da Taxa de Juro

A analise de sensibilidade abaixo foi calculada com base na exposicdo as taxas de juro para os
instrumentos financeiros (derivados e ndo derivados) existentes no periodo em analise. Para os
ativos e passivos com taxa variavel, foram considerados os seguintes pressupostos:

e As alteragdes nas taxas de juro do mercado afetam o montante de juros a receber ou a
pagar, dos instrumentos financeiros indexados a taxas variaveis e, no caso de taxas fixas
contratadas no periodo em andlise, as alteragbes da taxa de juro afetam também esta
componente;

e No caso de instrumentos designados para cobertura do justo valor, quando as alteragdes no
justo valor do instrumento coberto e do instrumento de cobertura atribuiveis a movimentos
de taxa de juro sdo compensadas quase por completo na demonstracdo dos resultados no
mesmo exercicio, estes instrumentos financeiros também ndo sdo considerados como
expostos ao risco de taxa de juro;

e As alteragdes nas taxas de juro do mercado afetam o justo valor dos derivados de cobertura;
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e O justo valor dos instrumentos financeiros derivados ("swaps", "zero cost collars" ou "caps")
e de outros ativos e passivos financeiros é estimado descontando para o momento presente
os fluxos de caixa futuros as taxas de juro de mercado existentes no final de cada ano, e
assumindo uma variacao paralela nas curvas das "yields"; e,

e Para efeitos da andlise da sensibilidade, essa analise é realizada com base em todos os
instrumentos financeiros existentes durante o exercicio.

As analises de sensibilidade pressupdem a manipulacdo de uma varidvel mantendo todas as outras
constantes. Na realidade, este pressuposto dificilmente se verifica, e as alteragcdes em alguns dos
pressupostos poderdo estar correlacionadas.

Se as taxas de juro variassem 100 pontos base superiores e todas as outras variaveis
permanecessem constantes, pressuposto que dificiimente ocorrerd dada a correlacdo com outras
variaveis, o impacto no resultado liquido e nas outras reservas do Grupo teria sido o seguinte:

2023 2022
-100 p.b. +100 p.b. -100 p.b. +100 p.b.

Resultado Liquido (1) 250.179 (250.179) 57.526 (237.866)

(1) devido essencialmente a exposicdo do Grupo as taxas de juro nos seus empréstimos de taxa variavel;

2.16. Classes de ativos e passivos financeiros

Os ativos e passivos financeiros, de acordo com as politicas descritas na Nota 2.4, foram
classificados como segue:

Ativos Financeiros

Ativos financeiros
registados pelo
custo amortizado

A 31 de dezembro de 2023

Ativos correntes

Clientes 360.111
Outras dividas de terceiros 572.773
Caixa e depdsitos bancarios 7.573.584
8.506.468
8.506.468

A 31 de dezembro de 2022

Ativos correntes

Clientes 152.184
Outras dividas de terceiros 181.997
Caixa e equivalentes de caixa 5.741.831
6.076.012
6.076.012
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Passivos Financeiros

Valor contabilistico Justo valor

Passivos registados

pelo custo Level 2
amortizado
A 31 de dezembro de 2023
Passivos ndo correntes:
Empréstimos bancarios 96.102.843 92.447.204
Outros credores nao correntes 1.414.805
97.517.648
Passivos correntes
Fornecedores 660.390
Outras dividas a terceiros 703.376
1.363.766
98.881.414
A 31 de dezembro de 2022
Passivos ndo correntes:
Empréstimos bancarios 95.726.750 92.486.699
Outros credores nao correntes 1.658.128
97.384.878
Passivos correntes
Fornecedores 446.520
Outras dividas a terceiros 340.767
787.287
98.172.165

2.17. Julgamentos e estimativas

Na preparagdao das demonstragdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as
quantias reportadas de ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e
gastos durante o periodo de reporte.

As estimativas foram determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de
aprovacao das demonstragOes financeiras, dos eventos e transagdes em curso e bem assim na
experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No entanto, poderdo ocorrer situacdes em
periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de relato, ndo foram considerados nessas
estimativas. As alteragbes a essas estimativas, que ocorram posteriormente a data das
demonstragdes financeiras consolidadas, serdo corrigidas em resultados de forma prospetiva,
conforme disposto pela IAS 8.

As principais estimativas utilizadas pelo Grupo, respeitam a mensuragdo pelo justo valor,
nomeadamente em relagao a propriedades de investimento, como segue:

a) Propriedades de investimento

As propriedades de investimento em operagao sdo registadas pelo seu justo valor determinado pela
avaliacao efetuada por entidades especializadas independentes. Essas avaliagbes sdo baseadas em
varios pressupostos, incluindo a estimativa futura de ganhos e perdas de cada propriedade e a
utilizagdo de uma taxa de desconto apropriada.
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As propriedades de investimento em desenvolvimento sdao mensuradas ao custo; o Grupo segue o
procedimento de, numa base anual, avaliar a sua realizacdo, através de avaliacbes efetuadas por
entidades especializadas independentes e/ou andlises efetuadas internamente, nas quais sdo
considerados os “cash-flows” liquidos esperados dessas propriedades.

b) Outros ativos e passivos

Em relacdo a outros ativos e passivos, como seja o IVA a ser reembolsado pelas autoridades fiscais
e 0s processos legais e fiscais que estejam refletidos nas demonstracdes financeiras da empresa, o
Conselho de Administracdo tem como procedimento consultar os seus departamentos legal e fiscal
que obtém pareceres de entidades terceiras para determinar a probabilidade de
recebimento/pagamento desses valores, de forma a aferir acerca da necessidade de reconhecer
eventuais perdas por imparidade ou provisdes, consoante se trate de um ativo ou passivo.

Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pelo Grupo, encontram-se
divulgados nas notas correspondentes do anexo.

2.18. Eventos subsequentes

Os eventos apos a data do relato que proporcionem informacdo adicional sobre condigdes que
existiam a essa data (“adjusting events”) sdo refletidos nas demonstragdes financeiras. Os eventos
apo6s a data do relato que proporcionem informagdo sobre condigdes que ocorram apds essa data
(“non adjusting events”) sao divulgados nas demonstragdes financeiras consolidadas, se materiais.

3 SUBSIDIARIAS

A composicao do grupo, as suas sedes sociais e a proporcao do capital detido em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 sdo as seguintes:

Percentagem de
capital e direitos
de voto detidos

Firma Sede Social 31.12.2023 31.12.2022

Empresa mae
1) Atrium Bire, SIGI, S.A. Maia (Portugal) - -
Subsidiarias
a) 2) Atrium Saldanha - SIC Imobilidria Fechada, S.A. Maia (Portugal) 100,00% 100,00%

1) Empresa constituida em julho 2022.
2) Empresa adquirida em setembro de 2022

a) Empresa anteriormente denominada por Imosal - Imobilidria do Saldanha, SICAFI, S.A.
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4 AQUISICAO DE EMPRESAS

Durante o ano de 2023 ndo ocorreram transagoes.
Durante o ano de 2022 a principal aquisicao ocorrida foi a seguinte:

O processo de aquisigdo da Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. foi iniciado em 5 de
agosto de 2022 através da celebracdo de um contrato de promessa de compra e venda de acdes.
Porém, s6 em 22 de setembro de 2022 é que o processo ficou concluido e a Atrium Bire, SIGI, S.A.
adquiriu 100% do capital social da subsidiaria Atrium Saldanha - SIC Imobilidria Fechada, S.A. pelo
valor de 106.118.675 Euros. O efeito da aquisicdo da entidade foi como se segue:

2022
Aquisicbes
Imosal, S.A.
Caixa e equivalentes de caixa (¢))] 1.690.961
Propriedades de investimento (Nota 5) 205.000.000
Outros ativos ndo correntes 3.084
Clientes 132.835
Outros ativos 501.409
Empréstimos bancarios - ndo corrente (Nota 11) (93.698.260)
Empréstimos bancarios - corrente (Nota 11) (2.746.250)
Dividas a pagar e outros passivos - correntes (3.046.754)
Responsabilidades contingentes ndo refletidas a data da compra (Nota 18) (1.937.248)
Ativos e passivos identificaveis a data da aquisicdo 105.899.776
Goodwill:
Reconhecido como gasto (Nota 23) 218.899
Valor da compra (1D) 106.118.675
Fluxo de caixa liquido (I1-1) 104.427.714

5 PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o movimento ocorrido no valor das
propriedades de investimento, foi o seguinte:

2023

Propriedades de
investimento

em exploragado

Saldo inicial 211.124.178
Variagao no justo valor das propriedades de

investimento entre anos (Nota 21):

- Perdas (4.829.178)
Saldo final 206.295.000

CONTAS CONSOLIDADAS 2023 19/35



2022

Propriedades de
investimento

em exploracdo

Adigdes 18.225
Variagao no justo valor das propriedades de
investimento entre anos (Nota 21):

- Ganhos 6.105.953
Incluida na consolidagdo (Nota 4) 205.000.000
Saldo final 211.124.178

A subsidiaria adquirida é proprietaria de um ativo denominado por Edificio Atrium Saldanha,
localizado na Praga Duque de Saldanha em Lisboa, cujo valor no momento da aquisigao foi
determinado em 205 milhGes de euros, e que compreende areas de escritorios e de comércio, bem
como um parque de estacionamento subterraneo.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o montante das propriedades de investimento em exploracao
e a informacdo sobre as taxas utilizadas no célculo do justo valor pode ser detalhado como segue:

31.12.2023 31.12.2022
10 anos 10 anos 10 anos 10 anos
"discount "discount
rate" "cap rate" Montante rate" "cap rate" Montante
Portugal:
Atrium Saldanha

Galeria 8,45% 6,65% 40.205.000 8,05% 6,15% 37.773.793
Escritérios 6,45% 4,65% 146.041.000 6,05% 4,15% 153.861.666
Parque 7,35% 5,55% 20.049.000 6,95% 5,05% 19.488.719
206.295.000 211.124.178

O justo valor da propriedade de investimento em exploracdo foi determinado através de avaliagdo
reportada a data de relato, efetuada por uma entidade especializada independente (Cushman &
Wakefield).

A avaliacdo desta propriedade de investimento foi efetuada de acordo com os “Practice
Statements” do “RICS Appraisal and Valuation Manual” publicado pelo “The Royal Institution of
Chartered Surveyors” (“Red Book”), sedeado em Inglaterra.

A metodologia adotada para calcular o valor de mercado da propriedade de investimento envolve a
preparacao de projecdes de ganhos e perdas a 10 anos do centro comercial adicionadas do valor
residual, que corresponde a uma perpetuidade calculada com base nos ganhos liquidos do 11° ano
e uma taxa de rendibilidade de mercado (“Exit yield” ou “cap rate”). Estas projegdes sdao depois
descontadas para a data de avaliacdo a uma taxa de desconto de mercado. As projecdes nao sao
previsdes do futuro, mas apenas refletem a melhor estimativa do avaliador quanto a atual visdo do
mercado relativamente aos proveitos e custos futuros de cada propriedade. A taxa de rendibilidade
e a taxa de desconto sao definidas de acordo com o mercado de investimento local e institucional
sendo a razoabilidade do valor de mercado obtido de acordo com a metodologia acima, igualmente
testado também em termos da taxa de rendibilidade inicial, obtida com o rendimento liquido
estimado para o 1° ano das projegdes.
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Na avaliacdo da propriedade de investimento, foi igualmente tomado em consideracao algumas
premissas que, de acordo com a classificacdo do “Red Book”, s3ao consideradas especiais,
nomeadamente, em relagao a centros comerciais inaugurados recentemente, nos quais nao foram
consideradas despesas de investimento eventualmente ainda devidas, em virtude de esses
montantes se encontrarem devidamente acrescidos nas demonstragdes financeiras anexas.

A IFRS 13 (Mensuracao ao justo valor) requer que o justo valor seja divulgado de acordo com a
hierarquia de justo valor em que se encontra:

e Nivel 1 - precos de mercado (ndo ajustados) em mercados ativos para idénticos ativos e
passivos;

e Nivel 2 - outros dados que ndo sejam os precos de mercado identificados no nivel 1, mas que
sejam passiveis de ser observados; e

¢ Nivel 3 - dados que ndo sejam passiveis de ser observados, isto €, que ndo sdo baseados em
dados de mercado.

Em termos de hierarquia as propriedades de investimento do Grupo que se encontram valorizadas
a justo valor encontram-se todas dentro do nivel 3.

A relacdo existente entre elementos ndo observaveis e o justo valor das propriedades pode ser
descrito como segue:

e uma diminuicdo das rendas anuais contribui para uma diminuicdo do justo valor;

e um aumento nas taxas de desconto e de capitalizagdo contribui para uma diminuigao do justo
valor:

o um aumento de 25 pontos base contribui para uma diminuicdo do justo valor no
montante de 9.771.955 Euros e,

o uma diminuicdo de 25 pontos base contribui para um aumento do justo valor no
montante de 10.813.999 Euros.

Tal como mencionado no relatério de avaliagdo da propriedade de investimento elaborado por uma
entidade especializada independente, a determinacdo do justo valor da mesma teve em
consideracgao a definicdo do justo valor da IFRS 13 a qual é concordante com a definicdo de valor
de mercado definido nas normas internacionais de avaliacdo das propriedades de investimento.

Durante exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2023, o rédito (remuneragdes fixas, liquidas
de eventuais descontos sobre as rendas fixas, remuneracdes variaveis, remuneracdes dos espagos
comuns, direitos de ingresso e taxas de cessdao) e os gastos operacionais diretos (imposto
municipal sobre imdveis, seguros, conservacao e reparacao, gastos de comercializagdo e outros
gastos associados a atividade do centro comercial) associados a propriedade de investimento do
Grupo, tinham a seguinte composigao:

Rédito Gastos operacionais diretos
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Portugal 2.995.804 1.106.965 (876.747) (210.026)
2.995.804 1.106.965 (876.747) (210.026)
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6 CLIENTES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31.12.2023 31.12.2022
Clientes correntes:
Portugal 560.732 329.079
560.732 329.079
Perdas por imparidade acumuladas de clientes (Nota 19) (200.621) (176.895)
360.111 152.184

A exposicdo do Grupo ao risco de crédito é atribuivel as contas a receber derivadas da sua
atividade operacional. Os montantes apresentados no balanco encontram-se liquidos das perdas
por imparidade acumuladas para cobrangas duvidosas, que foram estimadas pelo Grupo de acordo
com a sua experiéncia e com base na sua avaliagdo da conjuntura e envolvente econémica. O
Conselho de Administracdo entende que o valor contabilistico das contas a receber é préximo do
seu justo valor. O Grupo ndo tem uma concentragdo significativa de risco de crédito, dado que o
risco se encontra diluido por um vasto conjunto de clientes.

A data de relato a antiguidade dos saldos de Clientes é a seguinte:

31.12.2023 31.12.2022
0-90 dias 240.586 168.918
90-180 dias 134.976 48.160
180-360 dias 5.821 23.735
+ 360 dias 179.349 88.266
560.732 329.079

7 OUTRAS DIVIDAS DE TERCEIROS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31.12.2023 31.12.2022

Adiantamentos a fornecedores 413.178 140.229
Outros 159.595 41.768
572.773 181.997

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a rubrica de “Outras dividas a terceiros” respeitava
essencialmente a valores a pagar resultantes de aquisicOes decorrentes do curso normal das
atividades do Grupo. Em 31 de dezembro de 2023, o Conselho de Administracdo entende que o
valor contabilistico destas dividas corresponde ao seu justo valor.
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A data de relato a antiguidade dos saldos de outras dividas de terceiros é a seguinte:

31.12.2023 31.12.2022
0-90 dias 338.865 -
90-180 dias 233.908 165.849
180-360 dias - 16.148
572.773 181.997

8 OUTROS ATIVOS CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2022 e 2023 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31.12.2023 31.12.2022

Juros a receber 8.667 -
Rendas a faturar 38.328 27.218
Recuperagdo de custos a receber 86 15.731
Encargos com financiamentos pagos antecipadamente 9.404 71.429
Margem de condominio - 485.816
Outros 53.554 17.484

110.039 617.678

A 31 de dezembro de 2023, a rubrica referente a margem de condominio apresenta um valor nulo,
que é justificado pelo facto de a margem do condominio do ano anterior, no valor de 485.816
Euros, ter sido assumida pelo proprietario (Nota 22).

No que se refere a rubrica de outros, esta apresenta um valor de 53.554 Euros (2022: 17.484

Euros), em que a variagao é justificada, maioritariamente, pelo diferimento dos custos relacionados
com o fee de gestdo do ativo, no valor de cerca de 28.897 Euros.

9 CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o detalhe de caixa e depdsitos bancarios era o seguinte:

31.12.2023 31.12.2022
Numerario 4.954 6.718
Depésitos bancarios 5.635.899 5.485.112
Caixa e seus equivalentes 5.640.853 5.491.831
Depdsitos bancarios-caugdes lojistas 1.932.731 250.000
Caixa e depositos bancarios 7.573.584 5.741.831

O montante de 1.932.731 Euros em 31 de dezembro de 2023 corresponde as garantias prestadas
pelos lojistas. Estes montantes recebidos dos lojistas estdo classificados nas rubricas de “Outros
credores ndo correntes” (Nota 13) e “Outras dividas a terceiros” (Nota 17).
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10 CAPITAL SOCIAL E RESERVAS LEGAIS

Em 31 de dezembro de 2023 o capital social, totalmente subscrito e realizado, esta representado
por 37.000.000 agdes ordinarias, com o valor nominal de 1 Euro cada acdo e é detido como se
segue:

31.12.2023 31.12.2022
Sierra Developments Holding B.V. 3,75% 3,75%
Bankinter Investment, S.A.U. 10,00% 10,00%
Kostas Holding Unipessoal, Lda 20,00% 20,00%
Clientes Privados Bankinter 66,25% 66,25%
100,00% 100,00%

A Empresa foi constituida em 25 de julho de 2022 com um capital social no montante de 5.087.500
Euros. Em 5 de agosto de 2022, por deliberagdo unanime da Assembleia Geral, a Empresa aprovou
um aumento de capital, por novas entradas em dinheiro, a realizar integralmente por terceiros nao
acionistas, dos atuais 5.087.500 Euros para 37.000.000 Euros, por emissdo de 31.912.500 novas
agoes ordinarias, escriturais e nominativas, com o valor nominal de 1 Euro cada.

Prémio de emissao

Cada agao emitida no contexto do aumento de capital foi subscrita a um preco de 3 Euros,
correspondendo 1 Euro ao valor do capital subscrito e um agio de 2 Euros por agdao, gerando um
prémio de emissdo total no montante de 74.000.000 Euros.

No dia 12 de maio de 2023 foi deliberado em Assembleia Geral que uma parte da reserva de
prémio de emissdo tivesse a seguinte aplicagdo: transferéncia de 7.400.000 Euros para reserva
legal, cobertura de prejuizos no valor 3.173.835 Euros e um reembolso de agio de 2.200.000
Euros.

A 31 de dezembro de 2023, a rubrica de prémio de emissdo ascende a 61.226.165 Euros.

Reserva legal: De acordo com a artigo 295° do Cddigo das Sociedades Comerciais, pelo menos 5%
do resultado liquido anual se positivo, tem de ser destinado ao reforco da reserva legal até que
esta represente 20% do capital. Esta reserva ndo é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da
empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas,
ou incorporada no capital.

Outras variacGes de capital préprio

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de outras variacdes de capital proprio ascende a 173.982
Euros negativos (2022: 2.460.308), que se referem aos custos de transacao relativos a comissao
de assessoria, colocacdo de capital e registo de emissdes das acdes em bolsa. A rubrica foi sujeita
a cobertura de prejuizos no montante referente ao ano anterior.
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11 EMPRESTIMOS BANCARIOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os empréstimos bancarios obtidos tinham o seguinte detalhe:

1.12.2023 1.12.2022
Montante utilizado intante utiliza
Entidade N&o N&o Tipo de
financiadora Limite Corrente Limite Corrente Vi amortizagdio
Empréstimos bancarios:
Imosal - Imobiliéria do Saldanha, SICAFI, S.A. Banco BPI/ ING Bank N.V.  (a), (b), (1), (2), (3) 97.147.552 97.147.552  97.147.552 97.147.552 Jul/2027 Final
Total de empréstimos bancarios 97.147.552 97.147.552 97.147.552 97.147.552
Encargos financeiros suportados na emissdo de divida bancaria, diferidos (1.044.709) (1.420.802)
96.102.843 95.726.750

(a) Como garantia destes empréstimos foram constituidas hipotecas sobre os iméveis propriedade destas sociedades.
(b) Como garantia deste empréstimo foi constituido penhor sobre as acgdes do capital social da subsididria.

(1) Este financiamento tem um covenant "Loan to Value": Passivo financeiro / Justo valor da PI

(2) Este financiamento tem um covenant "Interest Cover Ratio": Cash flow / Juros pagos

(3) Este financiamento tem um covenant Net Yield on Debt

O empréstimo bancario vence juros a taxas normais de mercado e foi contraido em Euro.

Os “covenants” do financiamento, em 31 de dezembro de 2023, foram cumpridos, pelo
gue se mantém inalterado o plano de reembolso do empréstimo.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os empréstimos e os respetivos juros tém o seguinte plano de
reembolso definido:

31.12.2023 31.12.2022

Capital Juros Capital Juros

Ano N+1 - 3.408.876 - 2.875.092
Ano N+2 - 3.488.798 - 2.978.270
Ano N+3 - 3.531.035 - 3.025.328
Ano N+4 97.147.552 3.741.337 - 3.039.291
Ano N+5 - - 97.147.552 2.877.215
97.147.552 14.170.046 97.147.552 14.795.196

12 RECONCILIACAO DE RESPONSABILIDADES RESULTANTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO

O quadro seguinte detalha as alteragdes nas responsabilidades do Grupo decorrentes de atividades
de financiamento, incluindo alteragbes em dinheiro € ndo monetdrias. Os passivos decorrentes de
atividades de financiamento sdo aqueles para os quais os fluxos de caixa foram classificados na
demonstragao dos fluxos de caixa do Grupo como fluxos de caixa de atividades de financiamento.

Variagdes sem
efeitos no caixa e
equivalentes

Aquisicao de

01.01.2023 P 31.12.2023

subsidiarias
Empréstimos bancarios 97.147.552 - 97.147.552
97.147.552 - 97.147.552
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Variagdes sem
efeitos no caixa
e equivalentes

Aquisicao de 54 45 5055
01.01.2022 subsidiarias
Empréstimos bancarios - 97.147.552 97.147.552
- 97.147.552 97.147.552

13 OUTROS CREDORES NAO CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composigao:

31.12.2023 31.12.2022
Depdsitos de rendas de lojistas (Nota 9) 1.414.805 1.658.128
1.414.805 1.658.128

14 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Em resultado das alteragbes introduzidas pela Lei n.° 82-B/2014 de 31 de dezembro, que alterou o
artigo 87.° do Cddigo do IRC, a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas foi
fixada, a partir de 2015 inclusive, em 21%. Relativamente a tributagdo adicional em sede de
imposto sobre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.°-A do Cddigo do IRC, a
tributacdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributavel entre 1.500.000 Euros e
7.500.000 Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000
Euros e 9% para entidades com um lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros.

Nos termos do Coédigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributacao
auténoma sobre um conjunto de encargos, as taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gestdo Imobiliaria (SIGI) constituidas de acordo com a legislagao
nacional, embora sujeitas as regras gerais de tributacdo constantes do Cdédigo do IRC (CIRC),
encontram-se abrangidas pelo disposto no artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Assim o lucro tributavel destas entidades é apurado de acordo com as normas contabilisticas
aplicaveis, havendo exclusdo de tributagdo de alguns rendimentos, designadamente os
rendimentos de capitais, tal como referidos no artigo 5.0 do Cédigo do IRS, os rendimentos
prediais, referidos no artigo 8.° do Cdédigo do IRS e as Mais-valias, tal como previstas no artigo
10.° do Codigo do IRS, salvo quando os mesmos provenham de entidades com residéncia ou
domicilio em pais, territorio ou regido sujeito a um regime claramente mais favoravel.

Nos termos da Circular n.° 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deverdo igualmente
ser consideradas as mais-valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes
da aplicacdo do método do justo valor a instrumentos financeiros e a imdveis e os ganhos e perdas
cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos

diretamente relacionados com os rendimentos excluidos de tributacdo e os previstos no artigo
23.9-A do Cddigo do IRC.
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Apds esta forma de apuramento, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributacdo a taxa geral
de IRC atualmente prevista de 21%, ndo Ihes sendo aplicdvel a derrama municipal nem a derrama
estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pelas SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das
sociedades tributadas pelo regime geral, previsto no artigo 52.° do Cddigo do IRC.

A empresa-mde é residente em Portugal e enquadra-se no regime das SIGI’s, aplicando-se as
regras acima referidas.

A subsidiaria Atrium Saldanha - SIC Imobilidria Fechada, S.A. é um organismo de investimento
coletivo (*OIC”) do tipo organismo de investimento imobilidrio ("OII”) sob a forma de sociedade de
investimento coletivo (SIC). E, como tal, o regime fiscal dos organismos de investimento coletivo
encontra-se regulamentado no Decreto-Lei n.9 7/2015, de 13 de janeiro, onde é estabelecido a
aplicabilidade do método de tributagdo “a saida” relativamente aos rendimentos auferidos pelos
investidores. O lucro tributavel apurado é tributado em IRC a taxa geral, ndo sendo, em regra,
considerado no seu apuramento os seguintes rendimentos e gastos:

¢ Os rendimentos de capitais, prediais e mais-valias e respetivos gastos associados, descritos
nos artigos 5.9, 8% e 10.° do Cddigo de IRS, exceto quando tais rendimentos provenham de
entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria do membro do
Governo responsavel pela area das finangas.

e Os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras
comissdes que revertam a favor do OIC.

e Os gastos ndo dedutiveis previstos no artigo 23.° do Cédigo de IRC.

Aplica-se também ao OIC as taxas de tributagcdo autdonoma previstas no artigo 88.° do Cddigo de
IRC, no entanto esta isento de derrama municipal e derrama estadual.

O Grupo reconhece nas suas demonstragdes financeiras consolidadas o efeito fiscal das diferengas
temporarias entre ativos e passivos numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido
reconhecidas em 31 de dezembro de 2023 com base nas taxas de impostos mencionadas acima.

No final do exercicio foi efetuada uma revisdo dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem
recuperados no futuro, tendo sido unicamente reconhecidos os ativos por impostos diferidos
associados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacdo futura.

Nao foram registados os correspondentes ativos por impostos diferidos por ndo existirem
expetativas concretas da sua recuperagao, devido ao regime fiscal das SIGI's e das SIC's em que
as Empresas se enquadram.

Prejuizo fiscal

Prejuizos fiscais para os quais ndo foram registados ativos por impostos diferidos:

Gerados em 2022 68.325
Gerados em 2023 753.849
822.174
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A reconciliacdo numérica entre o gasto de imposto e o produto
imposto é como segue:

do lucro tributavel pela taxa de

Resultado antes de imposto
Gastos ndo aceites para efeitos fiscais:
Gastos e perdas associados a obtengdo de rendimentos excluidos de tributagédo
Goodwill (Nota 23)
Imparidade e outras provisdes ndo aceites fiscalmente (Nota 19)
Perdas da variagdo de justo valor (Nota 21)
Outras
Rendimentos ndo tributaveis:
Rendimentos excluidos de tributagdo (Nota 20)
Ganhos da variagdo de justo valor (Nota 21)
Reversdo de perdas por imparidade tributadas (Nota 19)
Outras

Lucro tributavel(+)/Prejuizo fiscal(-)
Prejuizos fiscais deduzidos

Matéria coletavel

Taxa de imposto sobre o rendimento

Insuficiéncia de estimativa de imposto

Imposto corrente

2023 25.07.2022 - 31.12.2022

(1.227.793) 7.076.839

7.916.140 3.507.962

- 218.899

68.256 94.482

4.829.178 -

17.537 24.439
(12.290.733) (4.964.155)
- (6.105.953)

(44.530) -

(21.904) -
(753.849) (147.487)
753.849 147.487
21,00% 21,00%

1.407 -

1.407 -

15 FORNECEDORES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composigao:

31.12.2023 31.12.2022
Corrente Corrente
Fornecedores conta corrente 660.390 446.520
660.390 446.520

Em 31 de dezembro de 2023 esta rubrica respeita a valores a pagar resultantes de aquisigdes
decorrentes do curso normal das atividades do Grupo. Em 31 de dezembro de 2023, o Conselho de
Administragdo entende que o valor contabilistico destas dividas correspondente aproximadamente
ao seu justo valor.

O saldo de fornecedores, acima referido, apresenta os seguintes prazos de vencimentos:

31.12.2023 31.12.2022
Corrente:
0-90 dias 502.698 385.140
90-180 dias 54.695 1.919
+ 180 dias 102.997 59.461
660.390 446.520
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16 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31.12.2023 31.12.2022
Ativo Passivo Ativo Passivo

Corrente Corrente Corrente Corrente
Imposto sobre o rendimento - 7.632 532.190 1.929
Imposto sobre o valor acrescentado 399 21.709 3.565 540.801
Contribuigdes para a Seguranga Social - 7.167 - 2.343
Outros Impostos - 30.189 - 13.534
399 66.697 535.755 558.607

A variagdo da rubrica de estado e outros entes publicos esta relacionada com os pagamentos por
conta que foram efetuados durante o ano de 2022 pela subsididria Atrium Saldanha - SIC
Imobiliaria Fechada, S.A., e pelo imposto sobre o valor acrescentado que incluia um valor de
460.000 Euros correspondente ao IVA liquidado dos custos de transagcao do Bankinter, S.A..

De acordo com a legislagdao em vigor, as declaragoes fiscais das sociedades com sede em Portugal,
estdo sujeitas a revisdo e correcdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro
anos (cinco anos para a Seguranga Social), exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham
sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecoes, reclamacdes ou impugnacdes,
casos estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sdo alongados ou suspensos. Deste
modo, as declaracoes fiscais das sociedades portuguesas do ano de 2022 a 2023 poderado vir ainda
a ser sujeitas a revisao.

O Conselho de Administracdo entende que as eventuais corregdes resultantes de

revisdes/inspegdes por parte das autoridades fiscais aquelas declaragées de impostos ndo terdo um
efeito significativo nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023.

17 OUTRAS DIVIDAS A TERCEIROS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicdo:

31.12.2023 31.12.2022
Adiantamentos de clientes 108.937 36.455
Depositos de rendas de lojistas (Nota 9) 517.928 297.235
Outros - outras dividas a terceiros 76.511 7.077
703.376 340.767

Em 31 de dezembro de 2023 a rubrica de “Outras dividas a terceiros” respeitava essencialmente a
valores a pagar resultantes de aquisicoes decorrentes do curso normal das atividades do Grupo. O
Conselho de Administracdo entende que, a 31 de dezembro de 2023, o valor contabilistico destas
dividas corresponde ao seu justo valor.
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O saldo de outras dividas a terceiros, acima referido, apresenta os seguintes prazos de
vencimentos:

31.12.2023 31.12.2022
Corrente:
0-90 dias 678.395 313.429
90-180 dias 3.697 1.379
+ 180 dias 21.284 25.959
703.376 340.767

18 OUTROS PASSIVOS CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composigao:

31.12.2023 31.12.2022

Servigos de terceiros a liquidar 455.972 566.524
Remuneragdes a liquidar 925 -
Imobilizado a faturar por terceiros 1.937.248 1.937.248
Encargos financeiros a liquidar 710.117 603.130
Descontos em rendas a liquidar 17.896 9.496
Rendas fixas e despesas comuns debitadas antecipadamente 597.946 542.517
Seguros 110 117.175
Imposto municipal sobre iméveis a liquidar 230.230 230.230

3.950.445 4.006.320

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o montante de 1.937.248 Euros respeita a estimativa
efetuada pelo Conselho de Administragao para encargos assumidos com os investimentos a efetuar
em propriedades de investimento e cujas faturas ainda ndo tinham sido rececionadas naquelas
datas.

19 PROVISOES E PERDAS POR IMPARIDADE EM CONTAS A RECEBER

O movimento ocorrido nas perdas por imparidade em contas a receber durante o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023 e 2022 foi o seguinte:

2023
Saldo em Reforgo Saldo em
31.12.2022 e anulagbes 31.12.2023
Perdas de imparidade em contas a receber:
Clientes (Nota 6) 176.895 23.726 200.621
176.895 23.726 200.621
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Alteragdo de Reforgo Saldo em

Perimetro e anulacbes 31.12.2022
Perdas de imparidade em contas a receber:
Clientes (Nota 6) 82.413 94.482 176.895
82.413 94.482 176.895

As perdas por imparidade em contas a receber estdao deduzidas ao valor do correspondente ativo.

20 PRESTACOES DE SERVICOS

As prestacbes de servicos no exercicio de 2023 e 2022 foram como segue:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022
Prestagbes de servigos:

Rendas fixas 8.872.595 3.201.308
Rendas variaveis 150.882 76.747
Aluguer de espagos comuns 197.974 61.707
Despesas comuns 1.994.696 1.221.230
Explorag@o de parques de estacionamento 1.024.504 403.163
12.290.733 4.964.155

21 VARIACAO DE VALOR DAS PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

O detalhe da variacdo de valor das propriedades de investimento no exercicio de 2023 e 2022 é o
seguinte:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022

Variagdo de justo valor entre anos (Nota 5):
- Ganhos - 6.105.953
- Perdas (4.829.178) -
(4.829.178) 6.105.953
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22 FORNECIMENTO E SERVICOS EXTERNOS

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos no exercicio de 2023 e 2022 sdo os seguintes:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022

Trabalhos especializados 1.242.376 1.146.975
Energia e fluidos 319.188 449.832
Seguros 63.827 166.546
Subcontratos 1.740.551 270.762
Publicidade 90.607 70.126
Manutengdo e reparagao 589.144 33.927
Honorarios 370.618 4.058
Outros 116.108 23.513
4.532.419 2.165.739

A rubrica de trabalhos especializados apresenta um valor de 1.242.379 Euros (2022: 1.146.975
Euros) e é, maioritariamente, composta por servigos legais, de consultoria e de gestdo de ativos. A
variagdo da rubrica de subcontratos esta relacionada com o aumento dos custos de vigilancia e
seguranga em 427.990 Euros, de limpeza e higiene em 491.997 Euros e o défice da margem de

condominio assumida pelo proprietario no valor 485.816 Euros (Nota 8).

Os honordrios totais faturados pela Sociedade de Revisores Oficiais de Contas relativamente a

Empresa e sua subsidiaria ascenderam a 33.095 Euros.

23 OUTROS GASTOS OPERACIONAIS

A reparticdo dos outros gastos operacionais no exercicio de 2023 e 2022 ¢é a seguinte:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022

Imposto sobre imdveis 230.230 97.074
Imposto de selo 123.965 28.123
Taxas 13.323 25.317
IVA ndo dedutivel 158.555 44.357
Dividas incobraveis 1 15
Goodwill (Nota 4) - 218.899
Outros 7.619 22.729
533.693 436.514
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24 RESULTADOS FINANCEIROS

Os resultados financeiros, no exercicio de 2023 e 2022 tém a seguinte composigdo:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022
Gastos:

Juros suportados 3.145.015 1.049.267
Imposto de selo nos financiamentos - 81.203
Outros 453.718 99.890
3.598.733 1.230.360

Rendimentos:
Juros obtidos 8.667 -
Outros 20.020 -
28.687 -
Resultados financeiros 3.570.046 1.230.360

25 LOCACOES OPERACIONAIS

Nas locagGes operacionais em que o Grupo age como locador, os pagamentos minimos de locagdo
(remuneracoes fixas) reconhecidos como proveitos, durante o periodo findo em 31 de dezembro de
2023 e o compreendido entre 25 de julho e 31 de dezembro de 2022, ascenderam a 8.872.595
Euros e 3.201.308 Euros, respetivamente (Nota 20).

Adicionalmente, a data de 31 de dezembro de 2023, o Grupo tinha celebrado, como locador,
contratos de locacdo operacional, cujos pagamentos minimos de locagdo (remuneracdes fixas) se
vencem como segue:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022
LocagBes Operacionais

Venciveis em N+1 3.108.268 7.706.857
Venciveis em N+2 2.402.683 7.267.777
Venciveis em N+3 2.137.926 5.494.049
Venciveis em N+4 1.749.244 3.009.823
Venciveis em N+5 1.105.398 1.754.697
Venciveis apés N+5 2.281.310 1.603.886
Contratos renovados automaticamente 5.791.585 910.949
18.576.414 27.748.038

26 PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transagoes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio de 2023 e 2022
podem ser detalhados como segue:

Saldos

Fornecedores Outras dividas a terceiros

Contas a receber
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Sierra Portugal, S.A. 2.824 - 5.279 216.139 - 123.782
Sierra IG, SGOIC, S.A. - - - - 23.835 3.145
Bankinter Investment, SGEIC, S.A. 11.989 - - - - 59.077
14.813 - 5.279 216.139 23.835 186.004
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Transacoes

Servigos obtidos

25.07.2022 -

2023 31.12.2022

Sierra Portugal, S.A. 817.113 269.143
Sierra IG, SGOIC, S.A. 287.690 3.145
Bankinter Investment, SGEIC, S.A. 194.535 59.077
Publico - Comunicacdo Social, S.A. - 600
1.299.338 331.965

27 DIVULGACOES

O Conselho de Administracdo e o Conselho Fiscal da Empresa encontram-se a monitorizar o
cumprimento dos requisitos dispostos no Decreto-Lei n.© 19/2019, de 28 de janeiro, que regula a
criacdo das Sociedades de Investimento e Gestdo Imobilidria, nomeadamente, os aplicaveis ao
Grupo desde a sua condicao de SIGI:

a) O seu ativo total, com excecdo da rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, é composto
maioritariamente por imdveis para arrendamento;

b) O nivel de endividamento do Grupo € inferior a 60% do valor do ativo total da Empresa;

c) Foram requeridas a admissdo a negociagao das suas acdes, no prazo de um ano apods a
constituicdao, cumprindo os requisitos de dispersao, com efeitos no dia 13 de abril de 2023.

28 RESULTADOS POR ACAO

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os resultados bdsicos por acdo correspondem ao resultado
liguido dividido pelo nimero médio ponderado de agGes ordinarias da Atrium Bire, SIGI, S.A.
durante o periodo, tendo sido calculado como segue:

2023 25.07.2022 - 31.12.2022

(Prejuizo)/Lucro considerado para calcular o resultado béasico por agéo
(resultado liquido do ano) (1.229.200) 7.076.839
Numero de acdes 37.000.000 37.000.000
Resultado por agdo (Euro) (0,03) 0,19

29 EVENTOS SUBSEQUENTES

Apods o encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo ocorreram outros eventos
materialmente relevantes que afetem a situagdo patrimonial e o equilibrio financeiro do Grupo e
gue, consequentemente, devam ser objeto de referéncia.
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30 APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo e autorizadas
para emissao em 22 de margo de 2024. Contudo as mesmas estdo ainda sujeitas a aprovagao pela
Assembleia Geral de Acionistas nos termos da legislacdo comercial em vigor em Portugal.

Maia, 22 de marco de 2024

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos Luis Mota Duarte

Jaime Ifigo Guerra Azcona Vitor Freitas Duarte
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Atrium Bire, Sigi, S.A
Lugar do Espido, Via Norte
Apartado 1197

4471-909 Maia

Tel. (+351) 22 940 17 00

Atrium Bire, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2023

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 31 dezembro
ATIVO NOTAS 2023 2022
ATIVO NAD CORRENTE:
Participag@es financeiras 3 106118675 106.118.675
Total do ativo ndo corrente 106.118675 106118675
ATIVO CORRENTE:
Outros ativos financeiros 4 11399 117175
Diferimentos 5 28897 -
Caixa e depositos bancarios 6 1.881.308 2638584
Total do ativo corrente 1921604 2.755.759
Total do ativo 108.040.279 108.874.434
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIC:
Capital subscrito 7 37.000.000 37.000.000
Prémios de emissao 7 61226165 74.000.000
Reserva legal 7 7400000 B
Outras variagGes no capital préprio 7 (173.983) (2.460.308)
Resultados transitados 7 234.350 -
Resultado liguido do periodo 7 2273248 (479178)
Total do capital proprio 107.959.780 108.060.514
PASSIVO CORRENTE:
Outros passivos financeiros 8 42624 336114
Estado e outros entes publicos 10 37.875 477.806
Total do passivo corrente 80.499 813.920
Total do passivo 80.499 813.920
Total do capital proprio e do passivo 108.040.279 108.874.434

0 anexo faz parte integrante desta demonstracao da posicao financeira do periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

0 Contahilista Certifi oc N

Capital Social 37000000 € CRC Lisboa Matricula/Pessoa Coletiva 517060132|



Atrium Bire, Sigi, S.A
Lugar do Espido, Via Norte
Apartado 1197

4471-909 Maia

Tel. (+351) 22 940 17 00

Atrium Bire, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADQOS POR NATUREZAS
DOS PERIODOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 25 julho - 31 dezembro
RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS 2023 2022

Vendas e servigos prestados 1 112,564
Fornecimentos e servigos externos 12 (769.739) (378112)
Gastos com o pessoal 13 (22.857) (9.524)
Outros gastos operacionais 14 (213.428) (91542)
Resultado operacional (893.460) (479178)

Juros e rendimentos similares obtidos 15 10.708
Resultados relativos a investimentos 15 3.156.000 -
Resultado antes de impostos 2273248 (479178)
Resultado liquido do periodo 2273248 (479178)

0 anexo faz parte integrante da demonstragdo dos resultados por naturezas do periodo
findo a 31 de dezembro de 2023.
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Atrium Bire, Sigi, S.A
Lugar do Espido, Via Norte
Apartado 1197

4471-909 Maia

Tel. (+351) 22 940 17 00

Atrium Bire, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL DOS PERIODOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro 25 julho - 31 dezembro

NOTAS 2023 2022

Resultado liquido do perioda 2.273.248 (479178)
Custos de transagao 7 (173.983) (2.460.308)
Outro rendimento integral do periodo (173.983) (2.460.308)
Total rendimento integral do periodo 2.099.265 (2.939.486)

0 anexo faz parte integrante desta demonstracdo do rendimento integral do periodo
findo em 31 de dezembro de 2023.

0 Contabilista Certificado 0 Conselho de Administracao

Capital Social 37000000 € CRC Lisboa Matricula/Pessoa Coletiva 517060132|



Atrium Bire, Sigi, S.A
Lugar do Espido, Via Norte
Apartado 1197

4471-909 Maia

Tel. (+351) 22 940 17 00

Atrium Bire, SIGI, S.A.
DEMONSTRACAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO DOS PERIODOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

Capital Social 37000000 € CRC Lisboa Matricula/Pessoa Coletiva 517060132|

Outras
Capital Prémio de Reserva variagdes no Resultados Resultado
Notas subscrito emissio legal capital proprio transitados liquido Total
Posigao em 25 de julho de 2022 (Constituigao da empresa) 5.087.500 10175.000 - - - - 15.262.500
Alterages no periodo
Custos de transagdo - - - (2.460.308) - (2.460.308)
- - - (2.460.308) - (2.450.308)
Resultado liquido do periodo (479178) (479178)
Resultado integral - - - (2.460.308) - (479178) (2.939.486)
Operagdes com detentores de capital no periodo
Realizagoes de capital 7 31812500 - - - - - 31912500
Transferéncia para reserva legal - - - - - -
PrestagGes suplementares - 63.825.000 - - - - 63.825.000
Posigdo em 31 de dezembro de 2022 37.000.000 74.000.000 - (2.460.308) - (479178) 108.060.514
Posi¢do em 1 de janeiro de 2023 37.000000 74.000.000 - (2.460.308) - (479178) 108060514
Aplicagdo do resultado liquido do periodo findo em 31 de dezembro de 2022 7 - - - - (479178) 479178 -
Alteragdes no periodo
Custos de transagdo 7 - - - (173.982) - - (173.982)
- - - (173.982) - (173.982)
Resultado liquido do periodo 7 2273248 2273248
Resultado integral - - - (173.982) - 2273248 2.099.266
Operacoes com detentores de capital no periodo
Reembolso de 4gio 7 - (2.200.000) - - - - (2.200.000)
Constituicdo de reserva legal 7 - (7.400000)  7.400.000 - - - -
Cobertura de prejuizos - (3173.835) - 2460307 713528 -
Posi¢do em 31 de dezembro de 2023 37.000.000 61.226.165 7.400.000 (173.983) 234.350 2.273.248 107.959.780
0 anexo faz parte integrante desta demonstragdo das alteragGes no capital proprio do periodo findo a 31 de dezembro de 2023.
ac ilista Certifi ac . -



Atrium Bire, Sigi, S.A
Lugar do Espido, Via Norte
Apartado 1197

4471-909 Maia

Tel. (+351) 22 940 17 00

Atrium Bire, SIGI, S.A.

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA DOS PERIODOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Montantes expressos em Euros)

31 dezembro

25 julho - 31 dezembro

Capital Social 37000000 € CRC Lisboa Matricula/Pessoa Coletiva 517060132|

NOTAS 2023 2022
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Recebimentos de clientes 112564 -
Pagamentos a fornecedores (956.051) -
Pagamentos ao pessoal (15.224) (3.356)
Caixa gerada pelas operacdes (858.711) (3.356)
Outros recebimentos/pagamentos (680.583) (239.077)
Fluxos das atividades operacionais [1] (1539.294 (242.433)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Investimentos financeiros - (106118675)
Financiamentos concedidos (1000.000) -
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos concedidos 1.000.000 -
Dividendos recebidos 15 3156.000 -
Fluxos das atividades de investimento [2] 3.156.000 (106.118.675)
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Recebimentos provenientes de:
RealizagGes de capital e de outros instrumentos de capital préprio 7 - 111.000.000
Pagamentos respeitantes a:
Custos de transagdo 7 (173982) (2.000308)
RedugGes de capital e outros instrumentos de capital proprio 7 (2.200.000) -
Fluxos das atividades de financiamento [3] 2.373.982 108.999.692
Variagao de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3] (757.276) 2638584
Efeito das diferengas de cambio - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 2638584 -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 6 1881308 2638584
0 anexo faz parte integrante da demonstragao dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de 2023.
ac ilista Certif ac . -



Atrium Bire, SIGI, S.A.

Anexo as demonstragdes financeiras individuais em 31 de dezembro de 2023

(Montantes expressos em Euro)

1 NOTAINTRODUTORIA

A Atrium Bire, SIGI., S.A. ("Empresa"), € uma sociedade andnima, com sede em Lugar do Espido - Via Norte, na Maia, cons-
tituida em 25 de julho de 2022, e enquadra-se no regime das sociedades de investimento e gestao imobiliaria (SIGI),
aprovado pelo decreto-lei n.219/2019, de 28 de janeiro de 2013. A Empresa tem como objeto social:

e A aquisicao de direitos de propriedade, de direitos de superficie ou de outros direitos com contetido equivalente
sobre bens imoveis, para arrendamento, abrangendo formas contratuais atipicas que incluam prestacoes de ser-
vigos necessarias a utilizacdo do imovel, bem como a aquisi¢do de participagdes em outras sociedades de inves-
timento e gestao imobiliaria e em quaisquer outras sociedades e de unidades de participacao e a¢des em quais-
quer organismos de investimento coletivo e fundos de investimento imobiliario, em todos os casos desde que em
cumprimento dos requisitos previstos no artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro, na sua redacao
em cada momento em vigor, ou em norma que o venha a suceder, e

e (O exercicio das demais atividades principais, acessorias e/ou conexas em cada momento legalmente permitidas
as sociedades de investimento e gestdo imobiliaria (excetuando atividades cujo exercicio restrinja ou afaste a
aplicacdo do regime especifico destas sociedades).

A Empresa nao tem colaboradores afetos a sua atividade, sendo os servicos administrativos e técnicos assegurados pela
Sierra Portugal, S.A., sociedade pertencente ao Grupo Sonae Sierra.

As demonstragdes financeiras anexas sao apresentadas em Euros dado que esta é a divisa utilizada preferencialmente no
ambiente econdmico em que a Empresa opera.

A Empresa detém 100% das a¢des da sociedade Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

A Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. é proprietaria do ativo denominado Edificio Atrium Saldanha, localiza-
do na Praca Duque de Saldanha em Lisboa, Portugal, e que compreende areas de escritérios e de comércio, bem como
um parque de estacionamento subterraneo. O ativo tem uma area bruta locavel de aproximadamente 32.000m? e uma
ocupacio proxima de 100%. E um edificio de uso misto que, atualmente, conta com mais de 100 inquilinos e a maior
parte do uso esta concentrado em escritarios. No final de 2023, a avaliacdo do Edificio Atrium Saldanha, efetuada por
entidade especializada e independente, ascendia a 206.295.000 Euros.

Em 13 de abril de 2023 as acoes representativas do capital social da Empresa foram admitidas a negociacao no sistema
de negociacao multilateral Euronext Access, gerido pela Euronext Lishon.

E da opinido do Conselho de Administracdo que estas demonstracdes financeiras refletem de forma apropriada as opera-
¢Oes da Empresa, bem como a sua posicao e performance financeira e fluxos de caixa.
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2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas adotadas na preparacao das demonstragdes financeiras anexas sao as seguintes:

21 Bases de apresentacao

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes e de acordo com
o regime contabilistico do acréscimo, a partir dos livros e registos contabilisticos da Empresa, mantidos de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia.

0 Conselho de Administragao procedeu a avaliagao da capacidade de a Empresa operar em continuidade, tendo por base
toda a informacao relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra, incluindo acontecimen-
tos subsequentes a data de referéncia das demonstragdes financeiras, disponivel sobre o futuro. Em resultado da avalia-
cao efetuada, o Conselho de Administragdo concluiu que a Empresa dispde de recursos adequados para manter as ativi-
dades, ndo havendo intencao de cessar as atividades no curto prazo, pelo que considerou adequado o uso do pressuposto
da continuidade das operag¢des na preparagao das demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
("IFRS™), tal como adotadas na Uniao Europeia, em vigor para exercicios economicos iniciados em 1 de janeiro de 2023.
Estas correspondem as Normas Internacionais de Relato Financeiro, emitidas pelo International Accounting Standards
Board (“IASB") e interpretacGes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (“IFRIC") ou
pelo anterior Standing Interpretations Committee (“SIC”), que tenham sido adotadas na Unido Europeia.

Novas normas contabilisticas e seu impacto nas demonstracdes financeiras anexas

Até a data de aprovacao destas demanstragdes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia as seguin-
tes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatéria ao exercicio iniciado em 1 de
janeiro de 2023:

Aplicavel na Unido Europeia

Norma/ Interpretagao Alteragdo nos exercicios iniciados em
ou apds
EmedaanormalAS 12 - Imposto sobre o Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2023 inclui uma isengao temporaria ao requisito de
Rendimento: Reforma Tributéria Internacional - reconhecimento de impostos diferidos e divulgagao de informagao sobre os impostos decorrentes do modelo 0l-Jan-23
Modelo do Pilar 2 ("Two Pillar Model") Pilar Dois da reforma da tributagao internacional, devendo ser divulgado que foi utilizada essa isenggo.

Emenda & norma IFRS 17 - Contratos de seguro
-aplicagdoinicial daIFRS17 e IFRS 9-
informagao comparativa

Esta emenda publicada pelo IASB em dezembro de 2021 introduz alteragdes sobre informagao comparativa a

apresentar quando uma entidade adota as duas normas IFRS 17 e IFRS 9 em simultéaneo. Ol-lan-23

Esta emenda publicada pelo IASB em maio de 2021 clarifica que a isengao de reconhecimento inicial de
impostos diferidos ndo se aplica em transagdes que produzam montantes iguais de diferengas temporarias 01-Jan-23
tributaveis e dedutiveis

Emenda & norma|AS 12 Impostos sobre o
rendimento - Impostos diferidos

Emenda & norma IAS 1- Apresentagao das
demonstragdes financeiras e IFRS Practice
Statement 2 - Divulgagao de politicas
contabilisticas

Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021 clarifica que devem ser divulgadas as politicas
contabilisticas materiais, em vez das politicas contabilisticas significativas, tendo introduzido exemplos para 0l-Jan-23
identificacdo de politica contabilistica material.

Emenda & norma IAS 8 - Politicas

contabilisticas, alteragdes nas estimativas Esta emenda publicada pelo IASB em fevereiro de 2021 altera a definigdo de estimativa contabilistica para
contabilisticas e erros - Defini¢do de montante monetario nas demonstragdes financeiras sujeito aincerteza de mensuragao.

estimativas contabilisticas

01-Jan-23

Estanorma estabelece, para os contratos de seguros dentro do seu ambito de aplicagao, os principios para o
IFRS17 - Contratos de Seguros seu reconhecimento, mensuragao, apresentagao e divulgagdo. Esta norma substitui anorma IFRS 4 - 01-Jan-23
Contratos de Seguros.

ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. | CONTAS INDIVIDUAIS 2023 2/16



Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstracdes financeiras da Empresa no exercicio findo em 31 de de-
zembro de 2023, decorrente da adogao das emendas acima referidas.

As seguintes normas contabilisticas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatoria em exercicios eco-
nomicos futuros foram, até a data de aprovacao destas demonstracdes financeiras, aprovadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia:

Aplicavel na Unido Europeia

Norma/ Interpretagao Alteragdo nos exercicios iniciados em
ou apds
Emenda a normaIAS 1 Apresentacao das Estas emendas publicadas pelo IASB clarificam a classificagdo dos passivos como correntes e ndo correntes
demonstragdes financeiras: analisando as condigdes contratuais existentes a data de reporte. A emenda relativa a passivos nao correntes
- Classificagao de passivos como correntese  com covenants clarificou que apenas as condigdes que devem ser cumpridas antes ou na data de referéncia 0l-Jan-24
nao correntes e, das demonstrag@es financeiras relevam para efeitos da classificagdo como corrente/ndo corrente. A data de
- Passivos ndo correntes com “Covenants”. aplicagao das emendas foi adiada para 1 de janeiro de 2024.

Emenda & norma IFRS 16 - Locagbes - Passivo
de locagdo numa transagao de venda e
relocagdo

Esta emenda publicada pelo IASB em setembro de 2022 clarifica como um vendedor locatario contabiliza uma

transagao de venda e relocagdo que cumpre os critérios daIFRS 15 para ser classificada como venda. Ol-lan-24

Estas normas e emendas, apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo foram adotadas pela Empresa em
2023, em virtude de a sua aplicagdo nao ser ainda obrigatoria.

Nao se estima que da futura adogao das referidas emendas decorram impactos significativos para as demonstragdes fi-
nanceiras.

As seguintes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e revisdes foram emitidas pelo IASB e ndo se encontram
ainda aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicavel na Unido Europeia
Norma/ Interpretagao Alteragao nos exercicios iniciados em
ou apos

Esta emenda publicada pelo IASB em agosto de 2023 define aabordagem para avaliar se uma moeda pode ou
nao ser trocada por outra moeda. Caso se conclua que amoeda nao pode ser trocada por outra, indica como se 01-Jan-25
determina a taxa de cdmbio a aplicar e as divulgagdes adicionais necessarias.

Emenda & norma IAS 21 Efeitos das alteragoes
nas Taxas de Cambio - Auséncia de cambio

Emenda & normaIAS 7 Demonstragao dos
Fluxos de Caixa e IFRS 17 Instrumentos
Financeiros - Divulgagdes

Estas emendas publicadas pelo IASB em maio de 2023 incluem requisitos de divulgagao adicional de

) - . L ) ; 01-Jan-24
informagao qualitativa e quantitativa sobre acordos de financiamento de fornecedores.

Estas normas nao foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram aplicadas pela Empresa
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Relativamente a estas normas e interpretagdes, emitidas pelo IASB mas ainda nao aprovadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia, ndo se estima que da futura adogao das mesmas decorram impactos significativos para as demonstracdes fi-
nanceiras anexas.

2.2. Investimentos Financeiros
Os investimentos financeiros em subsidiarias, encontram-se registados ao custo de aquisi¢cdo, deduzido quando aplicavel,

de perdas por imparidade estimadas. As perdas por imparidade sao determinadas por referéncia ao “Net Asset Value”
(“NAV") de cada participagao financeira, por ser a metodologia normalmente aplicada no setor de atividade da Empresa.

2.3. Ativos e Passivos Financeiros

Os ativos financeiros e passivos financeiros sdo reconhecidos na demonstracao da posicao financeira quando a Empresa
se torna parte das correspondentes disposicdes contratuais.
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Os ativos financeiros sao inicialmente registados pelo seu valor de aquisi¢do, que é o justo valor, incluindo despesas de
transacdo, exceto no caso dos ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados em que as despesas de
transacgdo sao imediatamente registadas em resultados.

A Empresa desreconhece ativos financeiros quando: (i) os direitos contratuais aos seus fluxos de caixa expiram; (ii) trans-
fere para outra entidade os riscos e beneficios significativos associados a posse dos mesmos ov; (iii) ndo obstante tenha
retido parte, mas nao substancialmente os riscos e beneficios significativos, e tenha transferido o controlo sobre os
mesmos.

A Empresa desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigacdo seja liquidada, cancelada ou
expire.

Os ativos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:

e  Ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e Ativos financeiros detidos até a maturidade;

e Empréstimos e contas a receber; e

e Ativos financeiros disponiveis para venda.

Os ativos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados respeitam essencialmente aos instrumentos finan-
ceiros derivados. A mensuragao subsequente destes ativos financeiros é feita pelo justo valor, registado por contraparti-
da de resultados exceto se os mesmaos reunirem as condi¢des para efeitos de contabilidade de cobertura.

Os ativos financeiros detidos até a maturidade sao os ativos financeiros com maturidade fixada e em relagdo aos quais a
Empresa tem intengdo e capacidade de manter até essa data. No caso concreto da Empresa, ndo existem ativos financei-
ros a classificar nesta categoria.

Os empréstimos e contas a receber, sao originados no decurso normal das operagdes da Empresa, em relagao aos quais
nao existe inten¢do de os negociar. Classificam-se nesta categoria as contas a receber de clientes e outras contas a rece-
ber, os empréstimos concedidos a terceiros e os depadsitos bancarios. A mensuracao subsequente destes ativos financei-
ros é feita pelo custo amortizado de acordo com o método do juro efetivo.

Os ativos financeiros disponiveis para venda sao os ativos financeiros que nao sejam de classificar em nenhuma das cate-
gorias anteriores. No caso concreto da Empresa seriam de classificar nesta categoria investimentos em participacdes
financeiras que nao fossem passiveis de classificar como subsidiarias, associadas ou entidades conjuntamente controla-
das. A data destas demonstracdes financeiras nao existem ativos financeiros a classificar nesta categoria.

Os passivos financeiros sao classificados nas seguintes categorias:

e  Passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados;
e  (Qutros passivos financeiros.

Os passivos financeiros mensurados ao justo valor através de resultados, correspondem unicamente aos instrumentos
financeiros derivados. A mensuracdo subsequente destes passivos financeiros é feita pelo justo valor, registado por con-
trapartida de resultados, exceto se reunirem as condi¢des para efeitos de contabilidade de cobertura.

Os outros passivos financeiros correspondem aos restantes passivos financeiros que nao sejam de classificar na categoria
anterior. Classificam-se nesta categoria os empréstimos bancarios e outras contas a pagar, incluindo acionistas, e as con-
tas a pagar a fornecedores e outras contas a pagar. A mensuragao subsequente destes passivos financeiros é feita pelo
custo amortizado de acordo com 0 método do juro efetivo.

a) Empréstimos concedidos a empresas do Grupo

Os empréstimos concedidos a empresas do Grupo sdo registados no ativo pelo custo amortizado, que usualmente nao
difere do respetivo valor nominal.
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Os juros obtidos correspondentes sao registados na demonstragao dos resultados de acordo com o principio da especiali-
zacgao dos exercicios, encontrando-se os montantes vencidos e ndo recebidos a data da posicao financeira, classificados
na rubrica de "Outros ativos financeiros”.

b) Clientes e outras contas a receber

As contas a receber de clientes e outras contas a receber s3o registadas ao custo amortizado, deduzido de eventuais
perdas de imparidade. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere do seu valor nominal.

c) Empréstimos

Os empréstimos sao registados no passivo e mensurados pelo custo amortizado.

Eventuais despesas incorridas com a obtencdo desses empréstimos, pagas usualmente antecipadamente aquando da
emissao dos mesmos, designadamente as comissdes bancarias e imposto do selo, assim como 0s encargos com juros e
despesas similares, sao reconhecidas pelo método do custo amortizado na demonstracao dos resultados do exercicio ao
longo do periodo de vida desses empréstimos. As referidas despesas incorridas sdo apresentadas a deduzir a rubrica de
"Financiamentos obtidos".

Os encargos financeiros com juros bancarios e despesas similares (nomeadamente imposto do selo) sao registados na
demonstragdo dos resultados de acordo com o principio de especializagdo dos exercicios encontrando-se os montantes
vencidos e ndo liquidados a data de relato, classificados na rubrica de "Outros passivos financeiros".

d) Fornecedores e outras contas a pagar

As dividas a fornecedores e outras contas a pagar a terceiros sao registadas ao custo amortizado. Usualmente, o custo
amortizado destes passivos financeiros nao difere do valor nominal.

e) Caixa e depdsitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica de "Caixa e depdsitos bancarios” correspondem aos valores de caixa, depésitos banca-
rios, depdsitos a prazo e outras aplicagdes de tesouraria, venciveis a menos de trés meses, e para 0s quais o risco de alte-
racao de valor é insignificante.

Estes ativos sao mensurados ao custo amortizado. Usualmente, o custo amortizado destes ativos financeiros nao difere
do seu valor nominal.

Para efeitos da demonstragdo de fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e depdsitos bancarios”, compreende também os des-
cobertos bancarios incluidos na posicao financeira na rubrica de “Financiamentos obtidos”.

2.4. Provisdes

As provisdes sao reconhecidas, quando e somente quando, a Empresa tem uma obrigagao presente (legal ou implicita)
resultante de um evento passado e seja provavel que para a resolugdo dessa obrigagao ocorra uma saida de recursos e o
montante da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado. As provisdes sao revistas na data de relato e sdo ajustadas de
modo a refletir a melhor estimativa a essa data.

As provisdes para gastos de reestruturacdo sao reconhecidas pela Empresa sempre que exista um plano formal e deta-
Ihado de reestruturacao e que o mesmo tenha sido comunicado as partes envolvidas.
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2.5. Ativos e passivos contingentes
Os passivos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras. Os passivos contingentes sao divulgados
no Anexo, exceto se for remota a possibilidade de existir um fluxo de recursos englobando beneficios econémicos futuros.

Os ativos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstracdes financeiras, mas divulgados no Anexo quando é prova-
vel a existéncia de um influxo econémico futuro.

2.6. Imposto sobre o rendimento
0 imposto sobre o rendimento do exercicio é calculado com base nos resultados tributaveis da Empresa e considera a
tributacao diferida.

0 imposto corrente sobre o rendimento ¢ calculado com base nos resultados tributaveis (os quais diferem dos resultados
contabilisticos) de acordo com as regras fiscais em vigor no local da sede da Empresa.

Os impostos diferidos sao calculados com base no método da responsabilidade de balanco e refletem as diferencas tem-
porarias entre o0 montante dos ativos e passivos para efeitos de reporte contabilistico e os seus respetivos montantes
para efeitos de tributacao.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sao calculados e anualmente avaliados, utilizando as taxas de tributagdo que
se espera estarem em vigor a data da reversdo das diferencas temporarias, com base nas taxas de tributagao (e legisla-
¢ao fiscal) que esteja formal ou substancialmente emitida a data de relato.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos unicamente quando existem expectativas razoaveis de lucros fiscais
futuros suficientes para a sua utilizagdo, ou nas situagdes em que existam diferengas temporarias tributaveis que com-
pensem as diferencas temporarias dedutiveis no periodo da sua reversao. A data de cada relato ¢ efetuada uma revisdo
desses impostos diferidos, sendo os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagdo futura.

Os impostos diferidos sao registados como gasto ou rendimento do exercicio, exceto se resultarem de itens registados
diretamente em capital préprio, situacdo em que o imposto diferido & também registado na mesma rubrica.

2.7.  Classificagdo da demonstragdo da posicdo financeira

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis a mais de um ano da data de relato s3o classificados, respetivamente, como
ativos e passivos nao correntes.

2.8. Rédito e especializagdo dos exercicios

Os dividendos sao reconhecidos como rendimentos no exercicio em que sao atribuidos pelos sdcios ou acionistas.

Os rendimentos e gastos sao contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pa-
gamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja conhecido sao estimados.

Nas rubricas de “Outros ativos financeiros” e “Outros passivos financeiros”, sao registados os rendimentos e gastos impu-
taveis ao exercicio corrente e cuja liquidacao ou recebimento apenas ocorrera em exercicios futuros, bem como os valo-
res pagos e os recebidos que ja ocorreram a data de relato, mas que respeitam a exercicios futuros, os quais serdo impu-
tadas aos resultados do exercicio economico correspondente.

2.9. Saldos e transagdes expressos em moeda estrangeira

As transagdes em divisas que ndo Euro sdo registadas as taxas em vigor na data da transacao.

Em cada data de relato, os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sao convertidos para Euro utili-
zando as taxas de cambio vigentes naquela data.

ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. | CONTAS INDIVIDUAIS 2023 6/16



As diferencas de cambio, favoraveis e desfavoraveis, originadas pelas diferencas entre as taxas de cdmbio em vigor na
data das transagdes e as vigentes na data das cobrancgas, pagamentos ou a data da posi¢ao financeira, foram registados
como rendimentos e gastos na demonstragao dos resultados do exercicio.

2.10.Politica de gestao de risco

No desenvolvimento da sua atividade a Empresa encontra-se exposta a uma variedade de riscos: risco de mercado (inclu-
indo risco de taxa de cambio, risco de taxa de juro e risco de prego), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de ges-
tao de risco global da Empresa é focado na imprevisibilidade dos mercados financeiros e procura minimizar os efeitos ad-
versos que dai advém para o seu desempenho financeiro.

A gestao de risco da Empresa é controlada pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra em conjunto com a
Bankinter Investment SGEIC S.A,, de acordo com politicas aprovadas pelo Conselho de Administragdo. Nesse sentido, o
Conselho de Administracao tem definido por escrito os principais principios de gestao de risco globais e bem assim politi-
cas especificas para algumas areas, como sejam a cobertura de risco de taxa de cambio, risco de taxa de juro e risco de
crédito.

a) Risco de taxa de cambio

A atividade operacional da Empresa é desenvolvida em Portugal e consequentemente a grande maioria das suas transa-
¢Oes sdo mantidas em Euros. A politica de cobertura deste risco especifico passa por evitar, na medida do possivel, a con-
tratacdo de servicos expressos em divisas.

A atividade da Empresa ndo se encontra “per si” exposta a este risco.

b) Risco de liquidez

As necessidades de tesouraria sdo geridas pelo departamento financeiro do Grupo Sonae Sierra, que duma forma ade-
quada e oportuna, gere os excessos e défices de liquidez em cada uma das empresas do Grupo Sonae Sierra. As necessi-
dades pontuais de tesouraria sdo cobertas pelo controlo das contas a receber e pela manuten¢do de adequados limites
de crédito acordados pelo Grupo com entidades bancarias.

c) Risco de taxa de juro

As receitas e “cash-flows” da Empresa sao influenciadas pela variacao de taxas de juro, na medida em que as disponibili-
dades da Empresa e os eventuais financiamentos concedidos a outras empresas do Grupo, se encontram dependentes
da evolugao das taxas de juro em Euro, as quais tém, historicamente, uma volatilidade baixa.

Em financiamentos de longo prazo e como forma de cobrir a eventual variagao de taxa de juro a longo prazo, a empresa

contrata, sempre que apropriado, instrumentos financeiros derivados de cobertura de taxa de juro (“swaps”, “zero cost
collars” ou “caps”). Em algumas situagdes optou-se por fixar a taxa de juro dos financiamentos.

2.11. Julgamentos e estimativas

Na preparagdo das demonstracdes financeiras anexas foram utilizadas estimativas que afetam as quantias reportadas de
ativos e passivos, assim como as quantias reportadas de rendimentos e gastos durante o periodo de reporte.

As estimativas determinadas com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovagao das demonstragdes fi-
nanceiras, dos eventos e transagdes em curso e bem assim na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. No en-
tanto, poderdo ocorrer situacdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data, nao foram considerados
nessas estimativas. As alteracdes a essas estimativas, que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financei-
ras, serao corrigidas em resultados de forma prospetiva, conforme disposto pela IAS 8.
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Os principais pressupostos utilizados nas estimativas utilizadas pela Empresa, encontram-se divulgadas nas notas cor-
respondentes do anexo.

2.12.Eventos subsequentes
Os eventos apds a data da posicao financeira que proporcionem informacgao adicional sobre condi¢des que existiam a
data da posicao financeira sao refletidos nas demonstracdes financeiras. Os eventos apds a data da posicao financeira

que proporcionem informagao sobre condigdes que ocorram apds aquela data sao divulgados no anexo as demonstragdes
financeiras se materiais.

3 PARTICIPACOES FINANCEIRAS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Empresa detinha a seguinte participagao em empresa do grupo:

31-12-2023 31-12-2022
Percentalgem Ativo Passivo Capital Proprio Resultafjg do Ql{antna QL{antla
do capital exercicio escriturada escriturada

Empresa:
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, SA. 100% 210.441.235 100.867.742 109.573.4383 (2.064.359) 106.118675  106.118.675
210.441.235 100.867.742 109.573.433 (2.064.359) 106.118.675  106.118.675

Em 22 de setembro de 2022, a Empresa adquiriu 100% do capital da empresa Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada,
S.A. (Ex. IMOSAL - Imobiliaria do Saldanha, S.A.) que corresponde a 12.500.000 agdes de valor nominal de 0,50 Euro cada.

A subsidiaria é proprietaria do ativo denominado Edificio Atrium Saldanha, localizado na Praga Duque de Saldanha em
Lisboa, e que compreende areas de escritérios e de comércio, bem como um parque de estacionamento subterraneo.

4 OUTROS ATIVOS FINANCEIROS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Juros a receber de empréstimos concedidos
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (Nota 15) 10.707 -
Adiantamento a terceiros 652 117175
Outros valores a regularizar 40 -
11.399 117175

5 DIFERIMENTOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022

Servigos de gestao dos ativos (Asset fee) 28.897 -
28.897 -
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6 CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o detalhe de caixa e seus equivalentes era o seguinte:

31-12-2023 31-12-2022
Depositos bancarios imediatamente mobilizaveis 1.881.308 2638584
Total caixa e seus equivalentes 1.881.308 2638.584
Total caixa e depésitos bancarios 1.881.308 2.638584

7 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Capital subscrito

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social da Empresa, totalmente subscrito e realizado, esta representado por
37.000.000 agdes ordinarias, com valor nominal de 1 Euro cada e é detido como se segue:

Entidade 2023 2022
Sierra Developments Holding B.V. 3,75% 3,75%
Bankinter Investment, S.AU. 10,00% 10,00%
Kostas Holding, Unipessoal, Lda. 20,00% 20,00%
Clientes Private Banking 66.25% 66.25%

100,00% 100,00%

A Empresa foi constituida em 25 de julho de 2022 com um capital social no montante de 5.087.500 Euros. Em 5 de agos-
to de 2022, por deliberacdo unanime do Conselho da Administracao, a Empresa aprovou ao aumento de capital, por novas
entradas em dinheiro, a realizar integralmente por terceiros ndo acionistas, dos atuais 5.087.500 Euros para 37.000.000
Euros, por emissao de 31.912.500 novas agdes ordinarias, escriturais e nominativas, com o valor nominal de 1 Euro cada.

Prémio de emissao

Cada acao emitida foi subscrita a um prego de 3 Euros, correspondendo 1 Euro ao valor do capital subscrito e um agio de 2
Euros por agao, gerando um prémio de emissao total no montante de 74.000.000 Euros.

Por deliberagado da Assembleia Geral realizada em 12 de maio de 2023, foi aprovada a seguinte aplicagdo para uma parte
do prémio de emissao de agoes:

e Reservalegal: 7.400.000,00 Euros;
e Reembolso de agio: 2.200.000,00 Euros;
e (obertura de prejuizos: 3.173.835,28 Euros.

A 31 de dezembro de 2023, a rubrica de prémio de emissao ascende a 61.226.165 Euros.

Reserva legal

De acordo com o artigo 295.2 do Cédigo das Sociedades Comerciais, pelo menos 5% do resultado liquido anual se positivo,
tem de ser destinado ao reforco da reserva legal até que esta represente 20% do capital. Esta reserva nao é distribuivel a
nao ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras
reservas, ou incorporada no capital.

Por deliberagdo da Assembleia Geral realizada em 12 de maio de 2023, a Empresa procedeu 4 constituicdo da totalidade
da reserva legal obrigatéria, no montante de 7.400.000,00 Euros.

ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. | CONTAS INDIVIDUAIS 2023 9/16



Qutras variacdes de capital préprio

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica de outras variagdes de capital préprio ascende a 173.982 Euros negativos. Esta
rubrica inclui os custos de transacao relativos ao processo de admissao a cotagdo no Euronext no montante de 170.300
Euros.

Resultado liguido do periodo

Relativamente ao resultado liquido positivo apurado no exercicio de 2023 no montante de 2.273.247,73 Euros, o
Conselho de Administracdo propde para aprovacao em Assembleia Geral a seguinte aplicagao:

e (obertura de outras variagdes no capital proprio: 173.982,19 Euros
e Dividendos: 2.099.265,54 Euros

Relativamente aos Resultados Transitados, propde que tenha a seguinte aplicagao:

e Dividendos: 234.350,00 Euros

Relativamente a reserva de prémio de emissao de acdes, propde que uma parte tenha a seguinte aplicacao:

e Reembolso de Agio: 1.266.384 46Euros

8 OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Corrente:
Credores por acréscimos de gastos
Servigos de terceiros a liquidar 31382 67.587
Seguros aliquidar - 117.175
31.382 184.762
Outros credores
Servigos de terceiros a liquidar 9.346 149.456
Gastos com pessoal 1.896 1.896
11.242 151.352
42624 336114

De acordo com a informagao constante do balango da Empresa, os saldos de “Outros passivos financeiros” apresentam os
seguintes prazos de vencimentos:

31-12-2023 31-12-2022
N+1 42624 336.114
42,624 336114

9 IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Em resultado das alteragdes introduzidas pela Lei n.2 82-B/2014 de 31 de dezembro, que alterou o artigo 87.2 do Cadigo
do IRC, fixando a partir de 2015 inclusive, em 21% a taxa de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas.

Relativamente a tributacdo adicional em sede de imposto sobre o rendimento sobre as pessoas coletivas, artigo 87.2-
do Codigo do IRC, a tributagdo mantém-se em 3% para entidades com um lucro tributavel entre 1.500.000 Euros e
7.500.000 Euros; 5% para entidades com um lucro tributavel entre 7.500.000 Euros e 35.000.000 Euros e 9% para enti-
dades com um lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros.
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Nos termos do Cédigo de IRC, a Empresa encontra-se sujeita adicionalmente a tributacao auténoma sobre um conjunto
de encargos, as taxas previstas.

As Sociedade de Investimento e Gestao Imobiliaria (SIGI) constituidas de acordo com a legislagao nacional, embora
sujeitas as regras gerais de tributagao constantes do Cadigo do IRC (CIRC), encontram-se abrangidas pelo disposto no
artigo 22.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Assim o lucro tributavel destas entidades é apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, havendo exclu-
sao de tributacdo de alguns rendimentos, designadamente os rendimentos de capitais, tal como referidos no artigo 5.2 do
Cadigo do IRS, os rendimentos prediais, referidos no artigo 8.2 do Cddigo do IRS e as mais-valias, tal como previstas no
artigo 10.2 do Cddigo do IRS, salvo quando estes os mesmos provenham de entidades com residéncia ou domicilio em
pafs, territério ou regido sujeito a um regime claramente mais favoravel.

Nos termos da Circular n.2 6/2015 da Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo deverao igualmente ser consideradas as
mais-valias e menos-valias potenciais, os rendimentos e as perdas decorrentes da aplicagdo do método do justo valor a
instrumentos financeiros e a imaveis e os ganhos e perdas cambiais.

Por outro lado, sdo também de excluir, para efeitos do apuramento lucro tributavel, os gastos diretamente relacionados
com os rendimentos excluidos de tributacao e os previstos no artigo 23.2-A do Cadigo do IRC.

Apos esta forma de apuramento, recai sobre a matéria coletavel sujeita a tributacdo a taxa geral de IRC atualmente
prevista de 21%, ndo lhes sendo aplicavel a derrama municipal nem a derrama estadual.

Os prejuizos fiscais apurados pela SIGI seguem as mesmas regras de dedutibilidade das sociedades tributadas pelo
regime geral, previsto no artigo 52.2 do Cédigo do IRC.

A Empresa reconhece nas suas demonstragdes financeiras o efeito fiscal das diferencas temporarias entre ativos e
passivos numa base contabilistica e fiscal, tendo as mesmas sido reconhecidas em 31 de dezembro de 2023 com base na
taxa de imposto de 21%.

A reconciliagdo numérica entre o gasto de imposto e o produto do lucro tributavel pela taxa de imposto & como segue:

31-12-2023 25-07-2022 - 31-12-2022

Resultado antes de imposto 2.273.248 (479.178)
Gastos ndo aceites para efeitos fiscais:

Outros gastos e perdas associados a obtencao de rendimentos excluidos de tributagao 770.241 307.252

Outros 760 24.439
Rendimentos nao tributaveis:

Rendimentos de dividendos (Nota 15) (3156.000) -

QOutras (123.272) -
Lucro tributavel(+)/Prejuizo fiscal(-) (235.023) (147.487)
Prejuizos fiscais deduzidos 235023 147.487
Matéria coletavel - -
Taxa de imposto sobre o rendimento 21,00% 21,00%

No final do exercicio foi efetuada uma revisao dos prejuizos fiscais suscetiveis de serem recuperados no futuro, tendo sido
reconhecidos unicamente os impostos diferidos ativos associados aos prejuizos fiscais suscetiveis de recuperacao futura.
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Nao foram registados os correspondentes ativos por impostos diferidos por ndo existirem expectativas concretas da sua
recuperagao.

Prejuizo Fiscal

Prejuizos fiscais para os quais ndo foram registados ativos por impostos diferidos

Gerados em 2022 68.325
Gerados em 2023 235.023
303.348

10 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisao e correcdo por parte das autoridades
fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), exceto quando tenha havido prejuizos
fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspecdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos
estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos sdo alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes fiscais
da Empresa dos anos de 2022 a 2023 poderao vir ainda ser sujeitas a revisao.

A Administracao da Empresa entende que as eventuais corregdes resultantes de revisdes/inspecdes por parte das auto-
ridades fiscais aquelas declaracdes de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstragdes financeiras em 31
de dezembro de 2023.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 esta rubrica tinha a seguinte composicao:

31-12-2023 31-12-2022
Ativo Passivo Ativo Passivo
Retengdes na fonte efetuadas a terceiros - 6.281 - 1929
Imposto sobre o valor acrescentado - 12.464 - 460.000
Imposto Selo - 13.506 - 13.534
Seguranga Social - 5.624 - 2.343
- 37.875 - 477.806
- 37.875 - 477.806

11 SERVICOS PRESTADOS

Os servigos prestados reconhecidos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo compreendido entre 25
de julho de 2022 e 31 de dezembro de 2022 sao detalhados conforme se segue:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022

Servigos prestados condominio

Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 112.564 -
112564 -
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12 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Os fornecimentos e servigos externos reconhecidos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo compre-
endido entre 25 de julho de 2022 e 31 de dezembro de 2022 séo detalhados conforme se segue:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022

Seguros 20.000 117175
Servigos de gestao de cobrancas (Collection fee) 101.205 21157
Servigos de gestao dos ativos (Asset fee) 350610 168.791
Servicos de gestao condominio 112564 -
Comissdes de comercializagdo 25.989 -
Servigos de consultoria e estudos 5.000 60.000
Servigos de auditoria 29.025 7.500
Qutros servicos diversos 125.346 3.489
769.739 378112

13 GASTOS COM O PESSOAL

A reparticao dos gastos com o pessoal no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo compreendido entre
25 de julho de 2022 e 31 de dezembro de 2022 é a seguinte:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022
Remunerages 19.000 7917
Encargos sobre remuneragdes 3.857 1607
22.857 9.524

Os montantes relativos a rubrica de gastos com pessoal sao relativos aos membros do conselho fiscal.

14 OUTROS GASTOS OPERACIONAIS

A reparti¢cdo dos outros gastos operacionais no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo compreendido
entre 25 de julho de 2022 e 31 de dezembro de 2022 € a seguinte:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022

IVA 158.555 44062
Taxas 500 25000
Imposto de selo 54.373 22480
213.428 91542

ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. | CONTAS INDIVIDUAIS 2023 13/16



15 JUROS, RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES E GANHOS/PERDAS IMPUTADOS A SUBSIDIARIAS

Os resultados financeiros tém a seguinte composicao:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022
Rendimentos:

Juros obtidos de empréstimos concedidos a empresas do grupo (Nota 16) 10.708 -
10.708 -

Os resultados relativos a investimento tém a seguinte composicao:
2023 25-07-2022 - 31-12-2022
Dividendos (Nota 16) 3156.000 -
3.156.000 -

0 montante registado na rubrica de “Dividendos” respeita aos dividendos atribuidos e recebidos da empresa participada
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (Nota 16).

16 PARTES RELACIONADAS

Os saldos e transagdes efetuados com entidades relacionadas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no
periodo compreendido entre 25 de julho de 2022 e 31 de dezembro de 2022, respetivamente, podem ser detalhados
como segue:

Saldos

Outros ativos financeiros (Nota 4) Outros passivos financeiros (Nota 8)

31-12-2023 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2023
Sierra Portugal, SA. - - 17.705 148.713
Bankinter Investment SGEIC, SA. - - - 59.077
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 10.708 - - -
10.708 - 17.705 207.790

Transacoes
Prestacao de servigos (Nota 11) Servigos obtidos
2023 25-07-2022 - 31-12-2022 2023 25-07-2022 - 31-12-2022

Sierra Portugal, S.A. - - 359110 130.871
Bankinter Investment SGEIC, S.A. - - 194.457 59.077
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 112564 - - -
Publico - Comunicagao Social, SA - - - 600
112,564 - 553,567 190.548

ATRIUM BIRE, SIGI, S.A. | CONTAS INDIVIDUAIS 2023 14/16



Transacoes

Ganhos em empresas do grupo e associadas (Nota 15) Juros obtidos (Nota 15)
2023 25-07-2022 - 31-12-2022 2023 25-07-2022 - 31-12-2022
Atrium Saldanha - SIC Imobiliaria Fechada, S.A. 3.156.000 10.708 -
3.156.000 - 10.708

17 DIVULGACOES

0 Conselho de Administragao e o Conselho Fiscal da Empresa encontram-se a monitarizar o cumprimento dos requisitos
dispostos no Decreto-Lei n.2 19/2019, de 28 de janeiro, que regula a criacdo das Sociedades de Investimento e Gestao
Imobiliaria, sendo que os limites definidos no n.2 1 e 4 do artg?.8, sdo aferidos em relagdo aos valores verificados
apresentados nas suas contas consolidadas:

a) O ativo total, com excecdo da rubrica de “Caixa e depositos bancarios”, &€ maioritariamente composto por
participacdes financeiras;

b) O nivel de endividamento ¢ inferior a 60% do valor do ativo total,

c) Foram requeridas a admissdo a negociagao das suas agdes, no prazo de um ano apos a constituicao, cumprindo
os requisitos de dispersao, com efeitos no dia 13 de abril de 2023.

18 RESULTADOS POR ACAQ

O resultado basico por acado do periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e compreendido entre 25 de julho de 2022 e 31
de dezembro de 2022, carrespondem ao resultado liquido dividido pelo nimero médio ponderado de agdes ordinarias da
Empresa durante o periodo, tendo sido calculado como segue:

2023 25-07-2022 - 31-12-2022
Resultados:
Resultado liquido do periodo 2273246 (479178)
Numero de agdes:
NUmero médio ponderado de agdes 37.000.000 37.000.000
Resultado poragdo 0,06 (0,01)
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13 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE BALANCO

Apos o encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, para além do ponto mencionado anteriormente,
nao ocorreram outros eventos materialmente relevantes que afetem a situagdo patrimonial e o equilibrio financeiro do
Grupo e que, consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

20 APROVACAQ DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administragao e autorizadas para emissao em 22 de
marco de 2024. Contudo as mesmas est3o ainda sujeitas a aprovacao pela Assembleia Geral de Acionistas nos termos da
legislagdo comercial em vigor em Portugal.

Apos encerramento do exercicio ndo ocorreram eventos materialmente relevantes que afetem a situagdo patrimonial e o
equilibrio financeiro da Empresa, e que, consequentemente, devam ser objeto de referéncia.

Maia, 22 de margo de 2024

O CONTABILISTA CERTIFICADO 0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
Marina Xavier Anok Alberto Jorge Reis de Oliveira Ramos
(CC ne 77847)

Luis Filipe Mota Duarte

Jaime Ifigo Guerra Azcona

Vitor Manuel Freitas Duarte
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstrag¢des financeiras consolidadas e separadas anexas da Atrium Bire, SIGI, S.A. (“Entidade”) e
sua subsidiaria (“Grupo”), que compreendem a demonstragdo consolidada e separada da posi¢do financeira em
31 de dezembro de 2023 (que evidenciam um total de 214.911.906 Euros e 108.040.279 Euros, respetivamente e
um total de capital préprio consolidado e separado de 112.013.350 Euros e 107.959.780 Euros, respetivamente,
incluindo um resultado liquido negativo do periodo atribuivel aos acionistas da Entidade de 1.229.200 Euros e um
resultado liquido separado do periodo de 2.273.248 Euros), a demonstra¢do consolidada e separada dos
resultados por naturezas, a demonstragao consolidada e separada do rendimento integral, a demonstracao
consolidada e separada das alteragGes no capital préprio e a demonstragdo consolidada e separada dos fluxos de
caixa relativas ano findo naquela data, e o0 anexo as demonstragdes financeiras, incluindo informagGes materiais
sobre a politica contabilistica.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras consolidadas e separadas anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira da Atrium Bire, SIGI, S.A. em 31 de
dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa consolidados e separados relativos ao ano
findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na
Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na sec¢do “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstrag¢des financeiras consolidadas
e separadas

O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstrac¢ées financeiras consolidadas e separadas que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa consolidados e separados da
Entidade de acordocom as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido
Europeia;

- elaboragdo do relatério de gestdo consolidado nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutenc¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢dao materialdevido a fraude ou erro;

- adocgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nascircunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgao de fiscalizacdo é responsavel pela supervisdao do processo de preparacao e divulgacdo da informacgao
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras consolidadas e separadas

A nossa responsabilidade consiste em obter segurancga razoavel sobre se as demonstragGes financeiras
consolidadas e separadas como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um
relatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢do material quando
exista. As distor¢cdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas
com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras consolidadas e
separadas, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam
a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco
de ndo detetar uma distor¢cdao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢ao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido
sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgdo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestao, do pressuposto da continuidade e, com base
na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condi¢bes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Grupo e Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atengdo no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso
essas divulgagOes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na
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prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condig¢des futuras podem
levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteudo global das demonstragGes financeiras consolidadas e
separadas, incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragées financeiras representam as transagoes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentac¢do apropriada;

- obtemos prova de auditoria suficiente e apropriada relativa a informacao financeira das entidades ou
atividades dentro do Grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragGes financeiras consolidadas e
separadas. Somos responsaveis pela orientagdo, supervisdo e desempenho da auditoria do Grupo e somos os
responsaveis finais pela nossa opinido de auditoria;

- comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o 6rgdo de fiscalizagdo, entre outros assuntos,
0 ambito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do relatdrio de
gestdo com as demonstragGes financeiras consolidadas e separadas.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.2 3, al. e) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
relatdrio de gestdo consolidado foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em

vigor, a informagdo nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta
o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificdmos incorre¢cdes materiais.

Lisboa, 22 de margo de 2024

Deloitte & Associados, SROCS.A.

Representada por Pedro Miguel Gongalves Carreira Mendes, ROC
Registo na OROC n.2 1207

Registo na CMVM n.2 20160818



Relatério e Parecer do Conselho Fiscal da Atrium Bire, SIGI, S.A.

Aos Senhores Acionistas
da Atrium Bire, SIGI, S.A.

INTRODUGAO

Em conformidade com as disposi¢cdes legais e estatutdrias aplicdveis e de acordo com os
termos do mandato que nos foi conferido, submetemos a vossa aprecia¢ao o nosso relatério e
parecer sobre a acdo fiscalizadora desenvolvida, bem como o parecer sobre o relatdrio de
gestdo e demais documentos de prestacdao de contas individuais e consolidadas, da Atrium
Bire, SIGI, S.A., relativos ao exercicio de 2023, os quais sdo da responsabilidade do Conselho de
Administracgao.

FISCALIZACAO

Durante o exercicio, o Conselho Fiscal acompanhou, nos termos da sua competéncia, a gestdo
da sociedade, a evolug¢do da sua atividade e das suas participadas, a regularidade dos registos
contabilisticos, a qualidade do processo de preparagao e divulgacdo da informacdo financeira e
das respetivas politicas contabilisticas e critérios valorimétricos, o cumprimento da Lei e
Estatutos em vigor e os sistemas de gestdo de riscos e de controlo interno, tendo obtido todas
as informacdes solicitadas e esclarecimentos necessarios para uma adequada compreensao
das alteragdes patrimoniais e dos resultados.

No ambito das suas atribuicdes o Conselho Fiscal examinou os Balanc¢os individual e
consolidado, em 31 de dezembro de 2023, as Demonstrac¢bes individuais e consolidadas dos
resultados por naturezas, dos fluxos de caixa e das altera¢des no capital préprio do exercicio
findo naquela data e os correspondentes anexos, considerando que a informacdo divulgada
satisfaz as normas legais em vigor e é apropriada para a compreensdo da posi¢ao financeira e
dos resultados da sociedade e do universo da consolidagao.

O Conselho procedeu ainda a apreciagao do Relatério de Gestdo do ano de 2023, emitido pelo
Conselho de Administracdo e a Certificacdao Legal das Contas emitida pelo Revisor Legal das
Contas e concordou com o seu conteudo.

Face ao exposto, o Conselho Fiscal é de parecer que as Demonstrag¢des financeiras individuais
e consolidadas e a proposta de distribuicdo de resultados apresentada pela Administracao
sujeitas a anadlise, estdo de acordo com as disposi¢Ges contabilisticas, legais e estatutarias e
fornecem uma imagem verdadeira e apropriada dos ativos e passivos, situacao financeira e
resultados da Atrium Bire, SIGI, S.A., e que o Relatdrio de Gestdo expde fielmente a evolugdo
dos negdcios, do desempenho e da posicdo da Sociedade, contendo uma descricdo dos
principais riscos e incertezas com que se defrontam.

PARECER

Em consequéncia do acima referido, o Conselho Fiscal é de parecer que estdo reunidas as
condicdes para que a Assembleia Geral aprove:

a) O relatdrio de gestdo, os balancos individual e consolidado em 31 de dezembro de
2023, as demonstracdes individuais e consolidadas dos resultados por natureza, a
demonstracdo das alteracdes no capital préprio e a demonstracdo dos fluxos de caixa
relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e os correspondentes anexos;

b) A proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo Conselho de Administracao.



3. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE

Em cumprimento do estabelecido no n.2 6 do art.2 4202 do Cddigo das Sociedades Comerciais,
e na alinea c¢) do n.2 1 do art.2 29-G do Cédigo dos Valores Mobilidrios, os membros do
Conselho Fiscal declararam que, tanto quanto é do seu conhecimento, as contas anuais e
demais documentos de prestacdo de contas exigidos por lei, foram elaborados em
conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem verdadeira e
apropriada do Ativo e do Passivo, da situacdo financeira e dos Resultados da sociedade e das
empresas incluidas no perimetro de consolidacdo. Declaram ainda que, tanto quanto é do seu
conhecimento, o Relatério de Gestdo exple fielmente a evolugdo dos negdcios, do
desempenho e da posi¢do da Entidade e das entidades incluidas no perimetro de consolidacéo,
contendo o referido relatdrio mengdo ao riscos e incertezas com que se confronta.

Maia, 22 de margo de 2024

Ana Isabel Lourenco
Presidente

Carlos Pereira da Silva
Vogal

Sonia Costa Matos
Vogal





